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Talep Sahibi

H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi

30.06.2021

Rapor Numarasi

Ozel 2021-811

Raporun Konusu

Biyokitle Enerjisi Santrali Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Manisa [li, Salihli ilcesi, Adala Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 138 ada 1
parsel tizerinde 10,50 MWm/10,00 MWe/45,53 MWt kurulu giice sahip Salihli
Biyokitle Yakith Enerji Santralinin mevcut durum degerinin Tirk Lirasi cinsinden
tespitidir,

A [s bu rapor, Seksen iki (82) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Fiyasasi Kurulu'nun 11-62.3 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglar Haklinda Teblig” hiktmleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinei fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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Talep Sahibi H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Rapor No ve Tarihi

Net Ozel 2021-811 / 30.06.2021

Deferleme Konusuy
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi izerine belirtilen kayitta bulunan Biyokiitle Yakitli Enerji
Santralinin degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik géstergeler
dogrultusunda gilincel piyasa defieri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati
kapsaminda kullanilmak Uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde
hazirlanmistir.

Santralin Acik
Adresi

Adala Mahallesi, 138 Ada 1 Parsel
Salihli / Manisa

Tapu Kavyit Bilgisi

Manisa [li, Salihli ligesi, Adala Mahallesi, 138 Ada 1 Parsel. (Eski: 2285 Parsel)

Fiili Kullanimi

Mevcut durumda Biyokiitle Yakitl Enerji Santrali olarak kullamiimaktadir.

I {Mevecut Durumu)
Degerlemeye konu santralin kurulu oldugu parsel, Manisa Blyiiksehir Belediye
meclisinin 09.10.2018 tarih ve 603 sayilh karari ile onaylanan 1/1000 olcekli
Imar Durumu Uygulama Imar Plani degisikligi hiikiimlerince; “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina

Dayali Enerji Uretim Tesis Alani (Biyokiitle Yakith Enerji Santral Alani - Emsal:0,40 —
Yencok = Teknolojisi Geregl) igerisinde kalmaktadir.

Kisithhik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,

zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu santralin herhangi bir kisithilik durumu bulunmamalktadir.

Pivasa Degeri

Pivasa Degeri 493.360.000,00-TL
Flyasa Degeri

(56.837.000,-USD)
KDV Dghi|

582.164.800,00-TL

Biyokiitle Yakitll Enerji Santrali, yerinde gériilmistir. Degerleme slirecini olumsuz

Hazirlayanlar

Aciklama etkileyecek bir durum olusmamistir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
— Mehmet AKBALIK = SPK Lisans No: 911340

Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029
Raci Gokcehan SONER = SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Defierleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

NET KURUMSAL

GAYRIWIENKUL DESERLEME VE DANISMANLIK A S,

_ i Emnlyet Mh. Sinir Sk.Ne:17/1 v, ahalle/ANK.
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

56z konusu islemin degerleme calismalarina 07.06.2021 itibariyle baslanmis, 30.06.2021 tarihinde
tamamlanmis olup rapor tanzimi 30.06.2021 tarihinde Ozel 2021-811 rapor numarasiyla nihai rapor
olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci
Bu rapor, H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin talebi {izerine; Manisa ili, Salihli

ligesi, Adala Mahallesi sinirlari igerisinde ver alan 138 ada 1 parsel lzerinde 10,50 MWm/10,00
MWe/45,53 MWt kurulu giice sahip Salihli Biyokiitle Yakitl Enerji Santralinin meveut durum degerinin
Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degierleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihrageilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere badl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul dilzenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme
standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

Dayanak Sézlesme Tarih ve Numarasi

H29 Solar Enerji Uretim San. ve Tic. A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 04.06.2021 tarihinde imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge Soner
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gékcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Santral Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son (i

Degerlemeve iliskin Bilgiler

Degerleme konusu Biyokitle Yakith Enerji Santrali icin sirketimiz tarafindan herhangi bir rapor
hazirlanmaristir.

NET KURUMSAL ,
GAVRIVIENKUL DEGERLEME VE DANISA

Emniyat Mh. Sinir §k.Ne:1%1 Yenifmahall
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2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emnivet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Darmsmanlik A.5. Sermaye Piyvasas: Kurulu'nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir, Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”

hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye ! 1.200.000 TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr_www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak Na:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvam H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Sirket Adresi Adalet Mahallesi Manas Bulvarn No:47 A Blok Kat:27 D:1 Bayrakli / lzmir

Sermavyesi : -
Telefon ; +90 (232) 502 35 30

E-Posta ! -

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.5.'nin talebi tzerine; Manisa ili, Salihli llcesi, Adala
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 138 ada 1 parsel zerinde 10,50 MWm/10,00 MWe/45,53 MWt
kurulu giice sahip Salihli Biyokitle Yakith Enerji Santralinin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden tespitine yonelik hazirlanmigtir. Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye 1slak imzal sekilde

teslim edilmesidir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danlsmanl:k ALS.
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3. SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu santral H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan isletiimektedir.
Manisa ili, Salihli ilgesi, Adala Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan 138 ada 1 parsel {izerinde 10,50
MWm/10,00 MWe/45,53 MWt kurulu giice sahip Salihli Biyokiitle Yakith Enerji Santralinin Santralidir.

Deerlemeye Adala kent meydanindan degerlemeye konu santrallere ulasim icin Gazi Caddesi
lzerinden kuzeydogu istikametinde vaklasik 0,40 km takip edilir. Daha sonra Atatlirk Bulvar
istikametine saga donliir, bulvar tzerinde yaklasik 0,8 km ilerledikten sonra sola Salihli-Simav yoluna
doniiliir ve bu yol izerinden yaklagik 1 km ilerledikten sonra saga kadastro yoluna déniilir. Kuzey-dogu
istikametinde 1,5 km gidildikten sonra sola dénlliir ve ilk sapaktan tekrar sola déndlir. Bu yol
tzerinden yaklagik 0,4 km gidildikten sonra kuzey istikameti yéniinde sola déniiliir, yaklasik 0,2 km
sonra rapora konu santralin bulundugu sahaya ulasilir.

Degerlemeye konu santral Salihli ilge merkezine kus ugusu mesafe yaklasik 20 km, Manisa || merkezine
yaklagik 75 km mesafede yer almaktadir. Santralin cevresinde tarim arazileri, Demirképri Baraji ve cok
sayida bos arazi bulunmaktadir. Proje alanimn bulundugu arazinin deniz seviyesinden yiksekligi 240-
300 metre civarindadir. Saha nispeten diz bir alanda yer almaktadir. Sahanin mevcut durumunu
gosterir uydu gorintileri asagidaki sekilde sunulmaktadir.

B —
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Tapu Kayitlan

iL-IiLCE : Manisa - Salihli
MAHALLE - KOY - MEVKIi : Adala
CILT - SAYFA NO : 28/3189

ADA - PARSEL

1138 /1 (Eski: 2285 Parsel)

YUzOLCOM

:99875,21 m?

TASINMAZIN NITELIGI

TASINMAZ ID : 104348620

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

BLOK - KAT - BAGIMSIZ BOLUM NO | : -

ARSA PAYI : Tam

MALIK - HISSE : H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. - 1/1

TAPU TARIH =YEVMIYE

£21.03.2019 / 1498

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz lle llgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Tapu Kadastro Web Tapu Portal Gzerinden alinan tapu kayit belgesine gére santral izerinde asagidaki
kayitlara rastlanmistir. (Bulunan takyidatlar santralin devrine engel teskil etmemektedir.)

3.4

irtifak: 2744,93 M2 LiK KISIM UZERINDE SALIHLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI LEHINE DAIMI iRTIFAK
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) (SN:8142067) SALIHLI ORGANIZE SANAYI BOLGE Salihli - 16-09-2011 00:00

— 13449

Irtifak: 2581,61 M2 LiK KISIM UZERINDE SALIHLi ORGANIZE SANAY] BOLGESI LEHINE DAIMI IRTIFAK
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki)) (SN:8142067) SALIHLI ORGANIZE SANAYi BOLGE MUDURLUGOH
VKN:7410067911 Salihli - 08-09-2011 00:00 - 13081

Beyan: Beykoz Tapu MidUrlligd ne 18/06/2021 tarih 2021/19514 say! ile yetki verilmistir.

Rehin: TURKIYE SINAI KALKINMA BANKASI A.S, lehine, 50000000.00 USD bedelli, 1/0 derece ipotek.

15-03-2019 11:05-4420

Rehin: TORKIYE SINAI KALKINMA BANKASI A.S. lehine, 6000000.00 TL bedelli, 2/0 derece ipotek.

24-05-2019 12:11 - 6001

Degerlemesi Yapilan Santral ve Uzerinde Kurulu Oldujiu Ana Tasinmaz ile ilgili Varsa Son Ug Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana

Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin

Bilgi

56z kenusu santralin bulundugu parsel 29.01.2019 tarih 1498 yevmiye ile kadastro paftalari yenilemesi
gérmiistiir. Imar durumu ve hukuki durumunda son lg yil icerisinde herhangi bir degisiklik

bulunmamaktadir.
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3.5 Santralin {

Bolgenin imar Durumuna ili

Rapora konu santralin bulundugu parsel Manisa Biiyiiksehir Belediye meclisinin 09.10.2018 tarih ve
603 sayil kararn ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hukimlerince;
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklanina Dayali Enerji Uretim Tesis Alan (Biyokiitle Yakitli Enerji Santral Alam
Emsal:0,40 — Yengok = Teknolojisi Geregi) icerisinde kalmaktadir.

Santral alani 1/100.000 élgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planina gore "Tarim

Alani” igerisinde kalmaktadr.
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. Irnar plan) ve bu plan b

GENEL HUKUOMLER

. Plan, Plan Agklama Rapory, Plap Hilkdmler ile baraber ayrimaz bir btdndir,
. Teknik ve sosyal all yap slenlan ve diger kaflarim alanlan (otoparkiar, yesil alanlar, yoliar,

parklar, kdgretim, dini feainler, karakol, meydan vb) Kamu eline gecmeden uygulama
yapiamaz,

t amaci diginda highir teais yapilamaz.
Yapiacak tesisler sonradan highir bigimde planda gasterten amag dginda kullaniamaz,

. Parsel, yapilanma ve diger hikomiode dgill bu plan hikGmiorinde balirtitmeyen konularda 3184

wayil imar Ksnunu v ligill yaretmelikler, imar mevzuall agisndan yorodGkte olan kanun,
ylnatmelk v tz0k hikOmlerne uyulacakbr.

. Bu plon hikomlerine gére yapilacok 10m yaplarda ve bu plan hikdamisdnds Belitimemis

huauslarda; imar pland, fen, aoghk wo gevi ilo igli diger kanun, 20k ve ydnolmalk hokOmlerne
uyulmag zaruniudur,

. Enaji nakil hath allmdaki yapiards Elektrik Kuvveth Al Tesislen Yonelmelijine uyulacakhir.
. Donah alanian kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
. Bu plan hilkimlerinde belirflien hokimier e diger yonotmelider arasinas gelighi almani

durumunda Cevre ve Sehirclik Bakanhigenm girign aling ve bu gorge uyulur,

. Kurulug veya kigilerce kendilering ail inpusy bulunan orezi. amo voya parselierde; kurulug veya

kigilerce tagusu bulunmamakla birllkie kamu kurum ve kuruluglannin vermis alduklan fahsis veya
irtifak hakk tesis balgelen e (mar planeplan hokamier, gl kanun ve yonatmalikler ile ruhsat ve
oklerine uygun olarsk yap! yapilahilir,

. Planda geliilen fonksiyonlar digindakl igleviers: ilgili mekezi, yeral idarlerce iglilme fuhsat

verilemez.

12 Planiama alaninda 5348 sayili

OZEL HOKOMLER

11, Planiama alaninda Lisansh Biyokille Yakith Enerfi Santrali kurulabilecaktir,

Eneji K tarin Elekirk Enerisi Oretim amagh
kullanimina iligkin 10 MWe gicinda Biyokile Yakilh Elaktrk Uretim santrall kurulacaktir,

13. Planlama alannda E;0.40, Yangok e (sknolajisinin gereklirdigl yoksakikie yapilabilaoekii,

14, Plantama alannda Manisa Guvrs v Sehircilik Bakanh@ | MOdariogo tarafindan 08,09.2018 tarih
vir B.10848 2ayi il onaylanan Jeolojik Jeoteknik rapor ve eklaring uyulacalktir. Planiama alanmda
anlemii alan kriterl G, A -2-1 olarak belidenmigtir.

15, Planioma alonindan ingal galismalar esnasinda herhangi bir kGlllr varlig) tesplt adilirse Manisa il
Mize MOdOricione habar verileqakli,

16. Plantama alaninda anaylanan vagiyal plamna bagl olarak servis yollan dozenlenabliir,

17.Gediz AS. Tarafindan 04.07,2018 tarih va 40189 sayili yazilar e 2285 parselde gegen 2 adel
yorall kablolan oldugu yeralh kablolarina all koordinatlan varilan ve taranan alantann berliiidigi,
hu emniyet gizgllar igorising girlemeyecedi belitilmistr,

18, Covra ve Sehlrcilik Bakanlig, Gevresal Etki Dagarendirmasiizin ve Denalim Genel Madonogo
tarafindan 03.07.2018 tarin va 5137 sayili karar ile CED olumlu belges! verimisti. Onaylanan
GED ruporunda balittilen  keitorlere  uyuimal raporun 1.7.2 maddesi  baglaminda GED
kapzamindi alinmam gereken izin ve lisanslar almmali, geroken 8nlemier alinmalidir,

19, 06102010 tarih ve 27721 sayil Resmi Gazete'de yaymlanarak yorlrdge egiren -Aliklarin
Yakimamsna ligkin Yinotmeligin GED raporunda belirilen iigilh moddelaring iigkin kenmlanng
uyulneaktir.

| 20. Bu planda apiklanmayan hususiards 1/100.000 &gkl fzmir - Manisa gevre dozeni plani, 3184

sayill imar kanunu vo planli alantar tp imar ydnaimaligl hikOmisr gegeritdir.
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3.6 Santral icin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar
56z konusu santral icin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde

alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmamaktadir,

3.7 Santrale ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsilif1 insaat veya Hasilat Paylagimi Szlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler

Herhangi bir sdzlesme bulunmamaktadir.

3.8 Santraller ve Santral Projeleri i¢in Alinmis Yap Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm
izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim Izinlerin Almip Alnmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Uretim Lisans: :

H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.5. ye Manisa ili, Salihli ilcesinde kurulmasi planlanan Salihli
Biyokitle Yakitl Enerji Santrali adl dretim tesisinde 17.01.2068 tarihine kadar iretim faaliyeti
gostermek (izere 6446 sayill Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi
Dizenleme Kurulu”nun 17.01.2019 tarihli ve 8377-1 sayili karari ile verilmistir.

(Lisans No: EQ/8377-1/04165)

Tesis tipi : Yenllenebilir enerji

Onite sayis: : 1 adet (bubar tirbini)

Onite kurulu ghicler 1 10,5 MWm / 100 MWe

Tesis toplam kurulu gicO £ 20,5 MWm / 10,0 MWe

Yakit tiir veya tireri : Biyokiitle (dofrudan yakma - hayvansal ve tanmsal atik)
Yillik elektrik enerisi ] el :

tretim miktan : 70.000.000 (vetmismilyon) kWh

Sisteme baglant noktas| ve ¢ Tesis edilecek DM tizerinden uemlrkaprﬂ HES
gerilim seviyeler| (Demirkdapri) TM™nin OG barasi

Tesis tamamlanma tarini : 17/07/2021 [17/01/2049 tarihinden itibaren toplam

30 (oluz) ayl

CED Olumlu Belgesi :
*25.11.2004 tarih ve 29186 saylll Resmi Gazete 'de yayimlanarak yirirligi giren Cevresel Etki

Degerlemesi Yénetmeligi'nin 14. Maddesi geregince; “Salihli Biyokiitle Yakith Enerji Santrali Atik Yakma
Tesisi Kapasite Artisi (10,5 MWm / 10 MWe / 45,53 MWt)” projesi hakkinda “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karan verilmistir.

Dagitirn Sistem Kullanim Anlasmasi :
GDZ Elektrik Dagitim A.S. ile H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 25.08.2020
tarihinde imzalanmistir.

DAGITIM SISTEMININ KULLANILMASINA ILiSKiN BiLGILER

Lisans No :EU/8377-1/04165

Lisans Tarihi :17/01/2019

Lisans Siiresi 49 YIL _

Tesis Adresi SALIHLI/MANISA

Dagiuim Bolgesi :GDZ EDAS
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Kabul Tutanaklari :

H29 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. 'nin Manisa ili, Salihli ilcesi sinirlari icinde Uretim tesis
olarak kurdugu ve 10.10.2020 tarihinde 270 kWe gl tzerinden kismi kabulil yaptlarak isletmeye agilan
1x (10,5 MWm / 10 MWe) = 10,5 MWm / 10 MWe lisans giiciindeki Salihli Biyokiitle Yakith Enerji
Santrali ve yardime tesislerinin lisans gliclt olan 1x(10,5 MWm / 10 MWe) = 10,5 MWm / 10 MWe glcii
dzerinden isletmeye aciimasina ait kabul tutanagidir. (Kabul Tarihi:15.01.2021)

Yapi Ruhsatlar:
18.03.2020 tarih, 2020/87-5 sayili Tadilat Ruhsati (621 m2 bina disi yapi igin verilmistir.)

18.02.2020 tarih, 2020/87-8 sayili Tadilat Ruhsati (509 m2 bina digi yaps icin verilmistir.)
18.03.2020 tarih, 2020/87-11 sayil Tadilat Ruhsati (415 m2 yapi icin verilmistir.)
18.03.2020 tarih, 2020/87-12 sayil Tadilat Ruhsati (3725 m2 bina dist yapi igin verilmistir.)

Yap: Kullamim izin Belgeleri:

25.01.2021 tarih, 2021/56 sayih Tadilat Yapi Kullamim Izin Belgesi (160 m2 yapi igin verilmistir.)
25.01.2021 tarih, 2021/56-1 sayili Tadilat Yapi Kullanim lzin Belgesi (41 m2 yapi icin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-2 sayil Tadilat Yapi Kullanim izin Belgesi (120 m2 yapi igin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-3 sayil Tadilat Yapi Kullanim izin Belgesi (1185 m2 yapi icin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-4 sayil Tadilat Yapi Kullanim izin Belgesi (430 m2 yapi icin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-5 sayil Tadilat Yapi Kullanim izin Belgesi (4802 m2 yapi icin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-6 sayil Tadilat Yapi Kullanim izin Belgesi (378 m2 yapi icin verilmistir.)
25.01.2021 tarih, 2021/56-7 sayil Tadilat Yapi Kullamim lzin Belgesi (3092 m2 yapi igin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-8 sayili Tadilat Yapi Kullamim lzin Belgesi (314 m2 yapi icin verilmistir.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-9 sayili Tadilat Yapi Kullamm izin Belgesi (165 m2 bina digi yapi icin.)
29.01.2021 tarih, 2021/56-10 sayil Tadilat Yapi Kullanim Izin Belgesi (404 m2 bina disi vapi igin)
29.01.2021 tarih, 2021/56-11 sayil Tadilat Yapi Kullanim lzin Belgesi (192 m2 bina disi yapi igin.)

Sigorta Poligeleri:

3. Sahis Sorumluluk Sigorta Poligesi (5-238420183-0-0) 15.01.2021 - 15.01.2022
Makine Kinlmasi Sigorta Policesi (M-238417979-0-0) 15.01.2021 - 15.01.2022
Endiistriyel Paket Sigorta Poligesi (Y-238398322-0-0) 15.01.2021 — 15.01.2022

Gecici Faaliyet Belgesi :
293904814.1.1 belge nolu. Baslangi¢ Tatihi : 13.01.2021 - Bitis Tarihi : 13.01.2022

Faaliyet Belgesi :
izmir Ticaret Odasi / 633335 sayl / 15.04.2021 tarihli.

Yatinim Tesvik Belgesi :
Belge |1D: 1005893

Belge No: 504735
Belge Tarihi : 07.08.2019 (Detaylar ekte sunulmustur.)

Belge ID: 1005855
Belge No: 505076
Belge Tarihi: 04.09.2019 (Detaylar ekte sunulmustur.)

*#*Atiklarin Yakilmasina lliskin Yénetmeligin 6" ¢ maddesinin 1linci bendi geregince “Yakma tesisi
kurmak isteyen ozel ve tlzel kisiler; yakma tesisi kurmak zere sectikleri yer icin meri mevzuat
cercevesinde, Mahalli Cevre Kurulu (MCK) karari ve Bakanligin uygun goriisii ile mahallin en blyiik
miilki idare amirinden izin almak ve imar planina isletmek zorundadir” hiikmii geregiince Proje
kapsaminda yerel mevzuat agisindan gerekli olan yer secimi izninin alinmasi amac ile Mart 2017
bulunulmus ve 13.06.2017 tarih ve 2017/11 sayill Mahalli Cevre Kurulu Karari (MCK) alinmistir.
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3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Soz konusu degerleme BES icin yapilmis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

3.10 Efer belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeve iliskin detayl bilgi ve planlarin ve
stz konusu deferin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin_uygulanmasi

durumunda bulunacak deferin farkh olabilecegine iliskin aciklama
56z konusu degerleme Salihli Biyokitle Yakith Enerji Santrali projesi igin yapilmistir. Farkli bir proje
degerlemesi yapiimamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerfi Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
56z konusu degerleme Biyokltle Yalitl Enerji Santrali projesi igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi
bulunmamaktadir.

4. SANTRALIN FiziKi &ZELLIKLERI

4.1 Santralin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Manisa, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik on
dérdiincu sehridir. 2020 TUIK verilerine gore
niifusu 1.450.616 kisidir. Anadolu
Yarimadasi'min  batisinda, Ege Bolgesi'nin
ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kiitahya,
gineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir
ve batidan izmir ile komsudur. 27°08' ve 29°05’
dogu boylamlan ile 38°04' ve 39°58' kuzey
enlemleri arasinda yer alr. 17 ilgesi bulunur.
Toplam nilifus bakimindan lzmir'den senra Ege
Bolgesi'nin 2. biyik ili ve ticaret merkezidir.
2012 yilinda gikanlan 6360 sayili kanun ile
bityiiksehir olmustur. "Sehzadeler $ehri" olarak da adlandirilan yerlesim, mesir macunu, sultaniye tiziimii
ve Manisa Tarzan ile taninir. Antik ¢ag'da "Magnesia", Roma imparatorlugu déneminde tam ismiyle
"Magnesia ad Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Gediz Nehri'hin
bliytik bir balima il sinirlari icerisinden gecmektedir,

Manisa ilinin yiiz dlglimi 13.339 km2'dir.Manisa'nin komsu illere olan uzakliklar,, Aydin 156 km, Balikesir
137 km, Denizli 208 km, lzmir 36 km, Kiitahya 317 km ve Usak 195 kilometredir. alani dogal agidan kuzey
ve kuzeydogudan Demirci Daglari ve uzantilan, dogudan Kula - Gérdes - Usak platolar, giineyden Bozdag
kitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dag uzantilar, Menemen Bogazi ve Yunt Dagi'min uzantilariyla
kusatilmig durumdadir. il topraklarinin %54,3'0 daglardan olusmaktadir. Bunu %27,8 ile platolar ve %17,9
ile ovalar izlemektedir.

ilde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicaklifin 30 °C'nin Gzerine qiktigl Haziran,
Temmuz ve ABustos aylanidir. Yillik sicaklik ortalamasi kisin (Ocak Ayl) 6 °C'nin altina dismez. Yilda
ortalama 25 gilin don(lu) gecer. Yilda ortalama 107.5 giin sicaklik 30 °C'nin zerindedir. Ortalama olarak
yilin 91 giindi yagish gegmektedir. Yillik ortalama yagis miktar m? ye 750.3 kg'dir. En fazla yagis Aralik,
Ocak ve Subat aylarinda gorilir. Genel bitki értlisti makidir.

Manisa il niifusu: 1.450.616 (2020 sonu). ilin yiizélgiimi 13.340km2'dir. ilde km2'ye 109 kisi diismektedir.
(Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 309 kisi ile Turgutiudur). iide yillik niifus artis oran %0,69 olmustur.
Nifus artis orani en yitksek ve en diisiik ilgeler: Yunusemre (%2,22)- Demirci (-%1,97). 04 Subat 2021 TUIK
verilerine gore 17 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 1089 mahalle bulunmaktadir.

Manisa ili, 2018 yili verisine gbre gayri safi yurt ici hasila bakimindan £63,4 milyar ile Glkenin on birinci
biiyiik ilidir. Kisi bagina dlgen gelirde ise £44.631 ile on dérdiincii sirada yer almaktadir. 2013 yili insani
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Gelisme Endeksi verisine gore Manisa, elde ettigi 0,496 puanla otuz dokuzuncu sirada yer almistir.
Manisa, Tlrkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim
yollarina olan yakinhgindan dolayr pek gok sanayi sirketinin Uretim tesisi kurdugu sehir, 2005 yilinda
Financial Times tarafindan diinyanin en iyi yatinm kenti secilmistir. Bu nedenle Vestel, Indesit, Bosch,
Schneider, E.C.A, Eczacibasi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero gibi birgok marka ve firma, Tirkive'deki tiretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesi'nin izmir'den sonra ikinci blyik sanayi ve ticaret
merkezidir. Manisa, 2011 yiinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Tirkiye'nin en ¢ok ihracat
yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tanm onemli gecim kaynaklarindan biridir. Tarimsal
faaliyetlerin basinda tiziim Uretimi gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi Gziim Uretiminde Glke tanminda
onemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il sinirlar igerisindeki zeytin dretimi de dnemli bir yere sahiptir.

Salihli:

Salihli, Turkiye'nin Ege Bdlgesi'nde bulunan Manisa'min bir ilgesidir. Odun kéftesi, kirazi ve tzimi ile
meshurdur. Tarihte ilk paranin basildigi ve glinimizde UNESCO Diinya Mirasi Gecici Listesi'ne giren
Sardes antik kenti bu ilgede bulunmaktadir. ilge, bélgenin tarih, doga ve termal turizm bakimindan en
énemli merkezlerindendir. Salihli, tarihi, tarima elverisli topraklari, termal enerjive dayali seralar, hizla
gelisen Organize Sanayi Bolgesi, Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi ve turizm yatinmlar ile &ne
gikmaktadir.

salihli, izmir-Ankara (E-96) karayolu ve izmir-Usak-Afyon demiryolu tizerindedir. Ayrica istanbul-Antalya
Karayolu ile lzmir-Ankara Karayollar, Salihli'nin dogu gikisindaki képriilii kavsakta kesisir. Yapimi devam
eden Ankara-lzmir hizli tren hattinin lliceden gecmesi ve burada da bir istasyonun yapilmas
planlanmaktadir. Proje asamasinda olan Ankara-izmir Otoyolunun da ilgeden gecmesi planlanmaktadir,
Manisa il merkezine 72 km ve izmir il merkezine yaklasik 96 km uzaklikta olan ilcenin, batisinda Ahmetli,
kuzeybatisinda GéImarmara, kuzeyinde Gérdes ve Kopriibasi, kuzeydogusunda Dernirei, dogusunda Kula,
glineydogusunda Alasehir ve giineyinde Odemis ligeleri bulunur. Salihli ilgesinin giineyi Bozdaglar Silsilesi
(2.157 m), kuzeyl Gediz Ovasi ile kapl olup, ovanin kuzeyinde Dibek Dagilar (1.120 m), kuzeydogusunda
UsiimUs Daglar (2095 m) bulunmaktadir. Kentin niifusu 2018 yilina gére 161.562'dir. Bu niifus, 80.022
erkek ve 81.540 kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %49,53 erkek, %50,47 kadindir. 1973'te 67.000
olan nifusu 1990'da 83.861'e, 2000'de 96.600'e, 2007'de 101.000'e gqikmis, 2012 yilinda Manisa'nin
biylksehir olmasi sonras ntifusu 156.330'a ulasmistir.

ilce ekonomisinde, tarim ve tarima dayali ticaret ve sanayi agirliktadir. Baslica yetistirilen tarimsal Giriinler
cekirdeksiz tzlm, bugday, arpa, pamuk, tiitlin ve misirdir. Ayrica cesitli sebze ve meyve yetistirilmekte
olup, bunlardan Gokkdy ve Allahdiyen kéylerinde yetistirilen kiraz cevrede "Napolyon" kirazi,
iniversitelerde de "Salihli kirazi" adiyla literattire gegmistir. Hayvancilik da énemli gelir kaynag olup,
2000'li yillardan sonra besicilik sayisinda artis gériilmistir. llge merkezindeki sanayi carsisina ek olarak,
Salihli-Alagehir-Kula G¢geninde 111 hektarlik alan Gzerinde kurulan Salihli Organize Sanayi Bélgesi'nin
Salihli'nin ekonomik yagsamina énemli 8lclide katki saglayacag distintlmektedir.

Salihli'nin ulagimdaki en biylik artisi izmir-Ankara karayolu ve lzmir-Usak (daha sonra dogu-giineydogu
hattiyla da baglandi.) demir yolu (izerinde olmasidir. ilgeye en yakin deniz ve hava limanlar ise 96 km'lik
uzakliktaki lzmir'dedir. Ayrica Salihli Giiven Turizm'de izmir'e her giin belirli saatlerde sefer
diizenlemektedir. Minibislerle sehir i¢i calistifi gibi glinde birkac kez de kdylere sefer diizenlemektedir.

Salihli'de Akdeniz iklimi hakimdir. Yillik sicaklik ortalamasi 16,4 °C dir (kis: 3-4 °C, yaz: 17 °C). Istisnalar
haricinde sicaklik yil boyu 5 °C ile 30 °C arasinda seyretmektedir. Cephe sistemlerinin bazen fazlaca etkili
olmasi durumunda bahar aylarinda giinde 4 mevsim yasanabilmektedir. En yiiksek nem, ocak, subat
aylarinda, en diisiik nem ise, temmuz, agustos aylarinda &lcllir. Yillik ortalama yagis miktar 500 mm
civarindadir. Akdeniz yagis rejiminde olmasi dolayisiyla yagisin %48'i kis, % 27'si ilkbahar, %8'i sonbahar,
%7'si de yaz mevsiminde dlismektedir. Ancak bazi yaz aylarinda hic yagis diismedigi de gériilebilmektedir.

Salihli ilgesi; konumu, is giicli, dogal kaynaklan ve diger imkanlari itibariyla Ege'nin bircok il ve ilgesine
gore yaurima daha elverislidir. ilgede kurulan her sektérden firma igin gerekli "egitimli personel”
rahatlikla temin edilebilmektedir. ilcenin elde edilen iirtiniin bélge, llke ve diinya pazarina sunulmasi icin
gerekli nakliye yollanini ihtiva etmesi, Gretim maliyetlerini 6nemli dlglide dislirmekle birlikte pazar alanini
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da genisletmektedir, Salihli'de hilen gida, otomotiv, turizm ve tarim basta olmak tizere hircok sektdrden
firmalar is hayatina devam etmektedir. Bunun yaninda Alasehir yolu {izerine kurulan Organize Sanayi
Bolgesinin kullamima agiimasi ile eski sanayi bélgesinde bulunan isyerlerinin tasinma siireci 2012 yili
itibaryla devam etmektedir. Halihazirda Tirkiyve'nin tugla-kiremit ihtiyacimin dnemli bir bélimind
kargilamakta, tanim agisindan da dinyaca meshur "Bahcecik Kirazi" Salihli'de yetismektedir. Ayrica
Kursunlu bolgesinde cikarilan jeotermal su, kolaylik saglamasi nedeniyle bolgede yeni sera alanlarinin
kurulmasinda etkili olmustur. Kurulan sera alanlarinin bilylikligii nedeniyle seracilik, ilcenin ekonomisine
yakin gelecekte dnemli katkilarda bulunacak gibi gdrinmektedir.

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Pivasasinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlanin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Baz Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Yillara Gore Tiirkiye Niifus Verileri - TUIK
86.000.000

84.000.000
82.000.000

£0.000.000 ——
78000000 __ [0 | '
76.000.000 E ﬂ E

74.000.000

83.614.632

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir 8nceki yila gére 459 bin 365 kisi artarak
&3 milyon 614 bin 362 kisiye ulagmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41
milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksler;

Tiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari-
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Turkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara géire enflasyon orani Mayis ayinda bir énceki
aya gore %0,89, bir dnceki yilin ayni ayina gére %16,59 artmistir, (TUIK.)
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A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlan yukanidaki gibidir. 2020 yil itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diisis
gostermig olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren stirekli artis gdstererek Mayis ayi itibariyle %5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

Gayrisafi Yurt i¢i Hasila Degisim Oranlari - TUIK
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Gayrisafi Yurt I¢i Hasila (GSYH) 2021 yili birinci ceyreginde %7,0 artmistir. 2021 yili birinci geyreginde
bir 6nceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; bilgi ve iletisim faaliyetleri %18,1, diger hizmet
faaliyetleri %14,4, sanayi %11,7, tanim %7,5, hizmetler %5,9, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%5,3, kamu yénetimi, egitim, insan saglg ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,7, finans ve sigorta
faaliyetleri %2,9, insaat %2,8 ve gayrimenkul faaliyetleri %2,4 artmistir. (TUIK)

A TR ve USD ile EUROD 10 Yilhk Devlet Tahvili Degisimi;

20
Garpambs, Haz 19, 2021 '
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Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gegerek 20% ve lizeri seviyelere kadar ulasmistir.
Haziran 2021 itibariyle ortalama %17,38 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregiyle birlikte ciddi disiise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle gliniimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Haziran 2021 itibariyle ortalama
1,47% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yili Mays ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'1n altina inmis olup giiniimiizde de seyrini
negatif yonli siirdiirmektedir. Haziran 2021 jtibariyle ortalama -0,17% seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;
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TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirflanmis yukaridaki
grafik yillara gére TR Libor faiz oranlarim gdstermektedir, TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2020 yilinda gérildigl tzere TR yillik Libor faiz oram Agustos
sonrasi %10 Ustliinde seyrine devam etmektedir.
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukandaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle
0,5% seviyesindedir. 2020 yilinda gbriildlgl tzere USD Libor faiz orani Mayis itibariyle 0,5% altinda

seyrine devam etmektedir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi:
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan son verilere gore faiz oram 19,00% dur.
2010-2018 yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle
20,00% seviyesi tzerlerine kadar gikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismis Eylil 2020'de tekrar
artisa gecerek rapor tarihi itibariyle %19,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 0,25% tir. 2017 - 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmisken, faiz orani 2020 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altinda
seyrine devam etmektedir.

A Bankalarin Vadeli Mevduat Déviz Faiz Oran D

Gunimiz itibariyle TCMB tarafindan belirlenen azami mevduat faiz oranlarinda USD igin 1 yila kadar
0,01% - 10,00% araligindadir. Tirkiye'de bulunan kamu ve ézel bankalar dahilinde ise 1 yillik (anapara
kisitlari dahilinde) USD mevduat faizi ise 0,5% ila 2,00% araliginda uygulanmaktadir.

(T.C. Ziraat Bankas A.S. 365 giin {izeri icin 0,85%, Vakiflar Bankasi T.A.0 365 glin (zeri icin 0,05% ve
T.Halk Bankas| A.S. 1,25%-2,00% civari uygulamaktadir. )

A Eurcbond Oranlari;
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Yukandaki tabloda giisterilen veriler iifinda ve bu verilerin geriye déniik yillardaki getirilerinin ortalamasi
dikkate alinarak eurobond orani % 6,5 olarak belirlenmistir.

A TCMB Doviz Kurlar;

30.06.2021 Giinli Saat 15:30'a Bellrlenen Ghstarze Niteligindakl Tirklye Cumbnriyet Merkez Banles! Kurlan
Indative Exchanaa Ratos Alneuncod at 13:30 on S4/38/2011 By the Canral Bank of Turkey
Bten No: 20207123
Dt Redi Tirim D Ginei Thwir Ay iz Sabig Elakiil Ay Helit Satry
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30.06.2021 tarihli TCMB gosterge niteligindeki déviz kuru 1 USD=8,6803 TL. olarak raporda alinmistir.

A Tiirkive’de Gayrimenkul ve insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda
alinan YEP kararlan ardindan yapilan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda énemli 8lclide
saglanmig gorlinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila
gore ylizde 0,9 artmigtir. Ancak sektére| bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma
degieri ylzde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan saglig ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger
hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tanim sektéri ylizde 3,3 artarken, insaat sektérii yiizde 8,6, mesleki,
idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektériinde gériilen bu sert diisiis
2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve yiiklenicilerin yasadifl nakit
akig sorunlarindan kaynaklanmis gérilmektedir. insaat sektérii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde
ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektérii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. [ki
sektdr GSYH'nin ylizde 12,1 oraninda bir byiiklige ulasmislardir.
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2020 yiimin ilk geyregi GSYH sonuglan heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlagilmasi agisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag éngdriilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk U¢ aylik diliminde
de slirdirmus gorinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satislarinda ylzde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde ikinci el satiglarda
gorilen ylzde 119 dlizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiing isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ceyregi
ile 2020 yil birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken énemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislan yiizde
90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu slireg icerisinde faizlerde vasanan disis ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari olduke¢a olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tlrkiye'de de insaat sektérii, genel ekonomi agisindan bir éncii
gosterge olmanin yaninda bliylimenin itici glictini olusturma ozelligini de tagiyor. Insaat sektériindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha énce gerceklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektériin yliksek blyiime temposuyla genel ekonomik biiyiimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en &nemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriiliyor.

Tirk ingaat sektdrlintin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. insaat sektériindeki bilyiime egilimi bir bakima GSYH'nin
onci gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stofiu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
defiisim ve enflasyondaki yasanan pozitif disisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artiglan da piyasanin ekonomi icerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde dilsiis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yil yabanciya gayrimenkul satisinda ézellikle konut
sabiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi distsle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlan ok hizl bir seviyeye ulasmistir,

‘de Elektrik Enerjisi Sektdrii ve Biyokiitle Enerjisi Ha
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* 2020 Yih Sonu itibarivle Elekirik Piyasam On Lisans ve Uretim Lisans Dagilim

| a1 3.807,57 778 33.838 84

= a7 3.658,44 362 11.428,76

10 350,80 63 1.803,63

= 126 743,64 242 1.758,57

38 1.488 81

| Kdmir 1 800,00 13 11.766,60
alir 3 519,83 27 13.761,88

i 17 1.629 56

= 24 1.054,51

Gaz. 3 810,75 279 26.846,70
nyu 1 4.800,00
] aa 459, 851

= 2020 ¥ili Sonu ltibarivle Kaynak Bazinda Kuruln Giic ve Uretim Degerleri
b e 3008380 322 78.114,85 25,6
SAL ] | 2604193 272 89,277 54 227
LINYI 10.119,82| 108 38.163,85 12,5
\ 8.086,85 94 6246647 20,5
L% | 8.832.40 82 24.880,33 81
e 6.667.42 7.0 11.242 48 37
= 1.813,19 1,7 5,929 41 33
Il 1.115,59 1,2 5.501,94 1.8
| 810,77 0g 341583 1.1
I = 405,00 0.4 2222188 0,7
FUEL OIL 305,93 03 313,04 0,1
FTA [ 474 00 0,00 0,0
o e 1,95 0,0 0,00 0,0
Lk 1,04 0,0 1.00 0,0
89 1 Uil 05 () U,ud
“Lisanali ve lisgnssiz santraller dihil adilmigtir,
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# Lisansh Kurulu Gii¢ ve Puant Talep

¥ 2020 vilinda lisansh kirulu gig gegen vila orania %648 artarak 89,067,14 MW

almugtur,
¥ 2018-2020 yillannda lisansh kurly gietn kaynak bazinda gelizimi agagida
gisteriimigtir:
23.034,72) 30,5 15.63926) 183 =11
2061942 242 0303 257 112
1010103 1p 1011882 114 0.2
596683 104 894683 10,1 a2
7352024 &9 B.761,57| 938 163
187125 93 503023 90 22
1.514,69 1,8 1.613,19 12 83
714,42 0.9 1.031,88 1.2 42,4
810,77 0.9 810,77 0.9 0,0
16969 0.2 409,80 0,5 1412
404,00 0.5 403,00 0,4 4.0
30593 0.4 303,93 0.3 a,0
474 w00 474 00 0,0
193] o0 183 00 0.0
104 00 1,04| 00 0.0

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin (hidrolik
dahil) 2019 yili sonu itibariyle toplam
kurulu giic icerisindeki payi %45,4 iken
2020 yilinda %48'e ylkselmistir. Toplam
termik kurulu giiclin orani ise 2019 yilinda
%54,6 iken 2020 vyilinda %52've

diismistiir,

Puant talep ise %1,2 artarak 49.851,9 MW

olarak gerceklesmistir.

= Lisansh Uretim

v

2020 yilinda lisansl elekirik gretim mikmn, 2019 yshna pare 60,1 azalaral
294,084, 7 GWh almugtur
2019-2020 yillarinda Lsansh elokirik liaynalk t in palizio
agagida gosterilmistin;
£8.55020| 30,2 TH08788| 266 -12.1
.322.70] 182 482773 236 238
G0.381,30| 20,5 G1Aa8,47] 21,2 35
46.853,70) 15,9 38.163,85) 13,0 158
7163630 74 436136 &4 13,3
£539.70] 30 592941 34 102
426630 1.4 522850 18 26
351890 1.2 341583 1.2 2.8
232400 03 222208 o3 ]
19440 0,1 41690 01 114,5
3390 02 315,04 0a 573
100 0.0 100 00 0,1

Yenilenebilir ener]i kaynaklarinin (hidrolik dahil) toplam lisansl elektrik Gretimi icerisindeki payi 2019
yilinda %642,1 iken 2020 yilinda %40,2 olmustur. Toplam termik kurulu giiciin orani ise 2019 yilinda

%57,9 iken 2020 yilinda %59,8 olarak gerceklesmistir,

¥ 2020 yihnda lisanssiz kuruls g5 gegen yila oranla %68,1 artarak 6,823,947 MW
olewstur. Bu mikann %9171'ini gine; enerjisine dayal santraller

# Lisanzsiz Kurulu Gitg

olusturmaktadir,

¥ 2019-2020 yillarinda lisanssiz kuruly giicin kaynak bazinda geligimi asagida

gsterilmugtic:

3.82546) 9233 623761 9171
32866 3521 402,67|  5.90
7567 120 83,71 1,23
70,83 1,12 70,83 1,04
865 0,14 863 043
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* Lisanssiz Uretim

¥ 2020 yilinda lisanssiz tiretim miktar: 2019 vilina gére %14,4 oraninda artarak
11.245,481,30 MWh olmugtur. Bu muktann %96,27'si giines enerjisinden elde

edilmigur,
¥ 2019-2020 yillannda lisanssz (retimin kavnak bazmnda geligimi agagada
gaisterilmigtir:
{
Gy 9.42591141) 9590 10.825.501.82( 9627
25548663 260 273 446,13 2.43
11355801 1,16 119.466,89 1,06

34.437,65 0,35 27.066,66 0,24
0.820:395.70) 1 100,00 154815

ithalat ve ihracat
*2020 yilinda elektrik ithalati gecen yila gére %14,6 azalarak 1,89 TWh olarak gerceklesmistir.

*Elektrik ihracati ise gecen yila gbre %10,9 azalarak 2,48 TWh olarak gerceklesmistir.

Yekdem

*2020 yilinda YEK Destekleme Mekanizmasindan (YEKDEM) faydalanan santral sayist 821'e ulagmig
olup bu katiimeilarin isletme glicti 21.146,1 MW tir,

*2020 yilinda YEKDEM katilimcilarinin tretimleri, 2019 yilina kiyasla %4,2 azalarak 73,48 TWh olarak
gerceklesmistir. Bu miktarin %40,4'U hidroelektrikten, %28,3'l riizgardan elde edilmistir.

*2020 yilinda YEKDEM ortalama fiyati 2019 yilina kiyasla %27,2'lik artisla 630,4 TL/MWh olmustur.
*2020 yilinda YEKDEM ek maliyeti, faturalanan birim enerji miktari basina YEKDEM kullanicilarina
agirlikl ortalama PTF'ye ilaveten 6denen tutar, gecen yila kiyasla %42,9 artarak 108,5 TL/MWh olaralk
gerceklesmistir.

Piyasa Acikhigi

*2020 yili igin serbest tlketici limiti 1.400 kWh olarak belirlenmis olup, bu limite karsilik gelen talep
tarafinda teorik piyasa agiklik orani %96,8 olarak hesaplanmistir.

*Serbest tuketicilerin 2020 yili tliketimi 135,10 TWh olarak gerceklesmistir. Fiili piyasa agikli 2019
yilinda %44 iken 2020 yilinda bu oran %58,3’e yiikselmistir.

*2020 yili sonunda serbest tlketici sayisi 2019 yili sonuna gdre %215 artarak 1 milyon 15 bine
yikselmistir, Bu sayi toplam tiiketici sayisinin %2,4'line karsilik gelmektedir.

iletim

*2020 yil sonu itibariyle iletim sisteminde 1.214 adet trafo merkezi, 210.920 MVA kapasiteli 2.327
adet trafo bulunmaktadir.

*2020 yil sonu itibariyle iletim hatlarinin uzunlugu 71.098 km'dir.

*2020 yilinda iletim sirketi tarafindan 3,40 milyar TL vatinm yapilmistir.

*2020 yilinda iletim sistemi kayip orani ise %1,9 olarak gerceklesmistir.

Dagitim

*2020 yili sonu itibariyle dagitim sistemini kullanan tiketici sayisi 46,07 milyon olmustur. En yiiksek
tiketici sayisina sahip bélgeler 5,2 milyon ile Bogazigi, 4,4 milyon ile Baskent dagitim bélgeleri
olmustur.

#2020 yili sonu itibariyle dagitim sirketlerinin bolgelerindeki toplam faturalanan tiketim miktar
177,39 TWh olarak gergeklesmistir. En yliksek tliketim miktarina sahip bélgeler 23,94 TWh ile Bogazid,
16,13 TWh ile Toroslar dagitim bélgeleri olmustur.

*En yliksek kayip oranlar %46,3 ile Dicle, %44,6 ile Vangéli ve %20,6 ile Aras bolgelerinde
gerceklesmistir,
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*En dislk kayip oranlan %5,4 ile Ayedas, %5,6 ile Trakya, %5,9 ile Uludag dagitim bélgelerinde
gerceklesmistir.
*2020 yil sonu itibariyle elektrik dagitim sektérlinde 57.624 kisi istihdam edilmistir. Bunlardan 24.099
adedi dagitim sirketi kadrolu personeli olarak, 33.525 adedi de taseron firma personeli olarak gorev

yapmaktadir.

*2020 yili sonu itibariyle dagitim sisterninde 177.102 MVA giiciinde 499.736 adet trafo bulunmaktadr.
*2020 yili sonu itibariyle dagitim hatlarnimin uzunlugu 1.204.979 km'dir. Bu rakamin 967.378 km'sini
havai hatlar, 237.601 km'sini de yeralt| hatlari olusturmaktadir.

*2020 yilinda dagitim sirketleri tarafindan cari fiyatlarla 8,8 milyar TL yatinm yapilmistir. En yliksek
yatirim harcamalari 1,1 milyar TL ile Bagkent ve 1,0 milyar TL ile Toroslar bolgelerinde gerceklesmistir.

2020 Yih Sonu Itibariyle Lisanssiz Kurulu Giiciin Kaynaklara Gdre Dagilimi(%)

Rilagar Higrallk
1,04% 0,13

Oogal gaz
5,901

TURKIYE BIYOKUTLE ENERJISI POTANSIYELI

Turkiye, biyokitle malzemesi tretimi bakimindan elverisli giines, tarimsal alanin kullanilabilirligi, su
kaynaklari ve iklim kosullarina sahip olup biyokiitle enerjisi igin bol miktarda kaynak sunabilecek yapiya
sahiptir. Genel olarak, Turkiye'nin biyokiitle kaynaklari tarim, orman, hayvan, organik kentsel atik vb.
maddelerden olustugu dikkate alindifinda, biyokiitle enerjisi potansiyelinin dagilimi asagida

gorunmektedir.

TURKIYE TOPLAM BIYOKUTLE POTANSIVEL]
Conefi Porssslyall [keeh/yil)

I 1.100.020,000- 10,000.000.000
I +.790.000.000 - 3,100 000,000
3100,600.060 - 4:700.000,000
2.700.000.000+ 3,100.800.000
2.300.000,000 - 2.700.000.000
7] 1.500.000.000 - 2.300.000.000
1.800.000,000 - 1.900.000.000
| ] 1.800.000.000- 1.800.000.030
1.260.000.000 - 1.00,000, 000
1,000.000.000- 1,200.000.000
700,000,000 - 1.000,600.080
300,000,609 « 700.000.000
| 400.000.000 - 300,000,000
200.009,000 - 400.000.000
| 0- 700000000

Biyokiitle enerjisi potansiyeli ile ilgili olarak Enerji Tabii Kaynaklar Bakanlig Yenilenebilir Enerji Genel
MudirlGgl’nlin Tirkiye Biyokiitle Enerjisi Potansiyeli Atlasi (BEPA) adh bir uygulamasi bulunmaktadir.
BEPA, Turkiye'nin neresinde hangi biyokiitle kaynagindan ne kadar elektrik, ne kadar biyoyakit tiretme
potansiyeli oldugunu, bu kaynaklarin tlkenin hangi yorelerinde yogunlastiini harita izerinde grafiksel
ve sayisal ifadeler ile dinamik olarak sunabilen Cografik Bilgi Sistemi (CBS) uygulamasi olarak
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tanimlanmaktadir. BEPA ile atik miktarlar ve atiklarin toplam enerji miktari gibi bilgiler de glincel
olarak alinabilmektedir. BEPA ile hem il hem de ilge bazinda biyokiitle enerjisi potansiyeli analizi
islemleri yapilabilmelktedir.

Yenilenebilir Enerji Santrali Enerji-Kiitle Denge Semas: (Biyokiitle)
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Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle sire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklunda Bilgi
56z konusu degerleme BES nitelikli gayrimenkul igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4.5 Santralin Fizili, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri

A Santral Ozellikleri;

Degerleme konusu Salihli Biyokitle Yakith Enerji Santrali; Manisa ili, Salihli ilcesi, Adala Mahallesi
sinirlari icerisinde yer alan 138 ada 1 parsel Gzerinde 10,50 MWm/10,00 MWe/45,53 MWt kurulu
glce  sahiptir. Planlanan kurulu glic ile santralin lretebilecegi net elektrik enerjisi miktari 70
GWh/yil olarak éngdrilmektedir.

Santralde, tavuk altliklar ile atik kodlar verilen diger atiklar yakma tesisinde yakilarak kizgin buhar elde
edilmekte ve bu buhardan da bir buhar tirbini vasitasiyla elektrik enerjisi tiretilmektedir. Uretilen
enerji, salt sistemi dzerinden ulusal elektrik sebekesine aktariimaktadir. Tesiste kullanilan atiklar
tavuk ciftliklerinden Gzeri kapatilabilir ve koku / sivi agisindan sizdirmaziig saglanmis kamvyonlarla
getirilerek atik deposuna bosaltiimaktadir.

Santrale atik tagiyan araglarin yiklerini bosaltmasi sonrasinda tesisten ¢ikmadan tiim aracin basingli
dezenfektan suyla yikanacag bir bélimden gecmeleri saglanmaktadir. Bu sekilde kamyonlarin digki
kaynakli hastalik tagima riski de en diisiik seviyeye indirilmektedir.

Uretilen elektrik enerjisinin sinirli bir bélimii santralin kendi elektrik ihtivaci i¢in kullanilacaktir.
Enerjinin blylk bolimd trafo merkezi dzerinden genel elektrik sebekesine verilecektir.

NET KURUMSAL
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SANTRAL YERLESIM PLANI

T AT

|
YAPIADI .
1 GUVENLIK BINASI =
3 IDARI BINA
3 ATOLYE VE BAKIM BINASI
4 YANGIN BiNASI
5 YANGIN SUYU DEPOSU
8 CNG
7 PROSES SUYU TANKI
5 KAZAN A
il CURUF KUL BUNKERI
10 DRAIN 5U TANKI
| 11 KOMPRESOR BINASI
12 NUMUNE VE DOZAILAMA BINASI
13 JENERETOR BINAS)
14 TORBIN BINASI
15 KONDENSER TEMEL
18 ACC SOBUTMA KULES]
17 | SIRKULASYON SUYU SOGUTMA POMPA BINASH
13 HAM 54 HAVUZY
13 5U HAZIRLAMA BINASI
20 ARITMA
21 KANTAR KONTROL BINASI
22 KANTAR-1
23 KANTAR-2
24 DEZENFEKSIYON TONEL
3 TAVUK ALTUG DEPOSU
26 BACA »
27 UgUCy KOL BUNKERI | 8
28 CURUF TASIMA BANDI —

1 Nolu Giivenlik Binasi : Tek kath olup prefabrik tarzda yapilmistir.

Projesi ve mahallinde yapilan tespitte 10 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

2 Nolu idari Bina : Bodrum + Zemin olmak lzere toplamda 2 katli olup betonarme yapi tarzinda
yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan tespitte 484 m2 bodrum alani, 484 m2 zemin kat alani olmak
lizere toplamda 968 m2 kapali alana sahip oldugu tespit edilmistir. ic mekanlarda zeminler pvc
kaplama, duvarlar ve tavan briit beton, dis cephe ve kapilar alliminyum dogramadir.

3 Nolu Atélye ve Balum Binasi : Tek katli olup prefabrik tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan
tespitte 378 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

4 Nolu Yangin Binasi : Tek katli olup betonarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan
tespitte 120 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

11 Nolu Kompresér Binasi : Tek katli olup betonarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan
tespitte 123 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

NMET KURUMSAL
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12 Nolu Numune ve Dozajlama Binasi : Tek katli olup betonarme tarzda yapiimistir. Projesi ve

mahallinde yapilan tespitte 56 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

13 Nolu Jeneratdr Binasi : Tek katl olup prefabrik tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan
tespitte 44 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

14 Nolu Tiirbin Binasi : -0,25 kotu / +3,25 kotu / +7,25 kotu / +13,25 kotu / +21,75 kotu olmak Gzere
betenarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan tespitte toplamda 3169 m2 alana sahip
oldugu tespit edilmistir.

17 Nolu Sirkiilasyon Suyu Sofutma Pompa Binasi : iki katli olup betonarme tarzda yapilmigtir. Projesi

ve mahallinde yapilan tespitte 148 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

18 Nolu Ham Su Havuzu Binasi : iki kath olup betonarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde
yapilan tespitte 396 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

19 Nolu Su Hazrlama Binasi : Tek kath olup betonarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde
yapilan tespitte 422 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

21 Nolu Kantar Kontrol Binasi : Tek katli olup prefabrik tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan
tespitte 30 m2 alana sahip oldugu tespit edilmistir.

21 Nolu Tavuk Althg Deposu: -0,15-1,65 kotu / +1,85 kotu / +4,85 katu / +9,35 kotu olmak tizere
betonarme tarzda yapilmistir. Projesi ve mahallinde yapilan tespitte toplamda 3092 m2 alana sahip
oldugu tespit edilmistir.
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Not: Yapi alanlan disinda kalan temelden olusan beton alanlar asagida bilgi amach belirtilmistir.

TEMELDEN OLUSAN BETON ALANLAR:

§- YANGIN SUYU DEFDSL: 123,00 m*

& LNGTEMEU. 77,00 m*

7- PROSES SUYL TANIKI TEMELL: 8,00 i
8- KAZAN 327,00 ot

8 CURUF MUL BUNIKERI: 17,00 m?

10- DRAIN SU TANK TEMELE 17,00 mt
12- NUMUNE VE DOZANLAMA BINASI TEMELL: 56,00 m*
13- JENERATOR TEMELL 44,00 m

15- KONDANSER TEMELL: 102 00 m*

18- ACC SOGUTMA KULESI: 567,00
20- ARITMA 122,00 m*

22- KANTAR-1: 45,00 m*

23 KANTAR-1: 85,00 m*

24 - DEZENFEKSIYON TONELI TEMELE 127,00 mt
76« TEMER YIKAMA: 38,00 @

27 - FOSEPTIK-1; 42,00 m*

28 FOSEFTIK-2: 22,00 m*

20+ OLGU HUCRES: 19,00 m*

20« BACA 50,00 m®

31 - 1D FAN-1: 7,00 me

a2 - 1D FAN-2. 7,00 n?

33 - TORBALI FILTRE: 88,00

34 - DESULFIRIZASYON KULES: 88 00 m*
35 - UGUCU UL BUNKERI: 27,00 m*

36 - PRIMARY AR FAN TEMELL: 500 m*
37 - BECONDARY AIR FAN TEMELL 5,00
2 - CURUF TASIMA BANDI: 57,00 m'

40 - ACIL Y AT GUILIRL 6,00 me

40 - YAS GUKUIRLLT: 6,00 nr

41 - YAG QURURL-Z: 19,00 m

A2 - GOKELTIM HAVUZL! 12,00 m
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il
Adet =1
Uireticl Firma : Hangzhou Chinen Steam Turbine Power Co.
Tipi (N11-5.1
Max. Gig $ 11 MWe
Nominal Giig S 10 MWe
Devir 3000
il £ 2020
Buhar Sicakligy 1440 °C
Buhar Basinct :5.1 MPa
Seri No 1 H840163
HA inNi v CI EKIPMANL
2.1) Buhar Tdrbini Tahrik Motoru
Adet ]
Utetici Firma : WNM Mator Co.
Tipi : YE3-132M2-6
Faz 13~
Frekans ;50 Hz
Gile 55 kW
Devir : 975 /min
Seri No 118486850
Adet 12
Uretici Firma : Zhejiang Pump General Works Co.
Tipi :LDY12-25X2
Devir : 2950 r/min
Kapasite 1125 md/h
Verim 1 54%
Giig 155 kW
Seri Mo 19091410
119091411
2,3) Buhar Tiirbini A.C Y rma Pompasi 1-2
Adet R oy : Adet =
Uretici Firma : Anhui Wannan Electric Machine Co. Uretici Firma : Shenyang Kalquan Petrochemical
Tipi : YE3-13281-2 V1 Pump Co.
Gilg 5.5 kW 400V 10.1A Devir 2950 t/mmi
Verim :89.2% Eangsite 150 M‘:’m
izolasyon Simfi  : F pas :30m
P :55 Giig 13TkW
Afrhk 163 Seri No : 1910063Y
Seri No : 20812415 : 19100640
: 20812416
2.7 Pom =
2.4) Buhar Tiirbini D.C. Yaglama Pompast Adet 23
Adet i1 Uretici Fi :LUV
Uretici Firma~ : Zhejiang Pump General Works Co. Tipi ™ {YVF2
Tipi :LDY12-25X2 Tork :117.9 Nm
Davir : 3000 r/min Gilg E 37 IEW 400V 65.9A
Kapasite :12.5 m3/h fohsvonfind 5 '
Verim 1 54% o asy i
Giic :55kW i
Seri No : 19091411 Agirhik 1245
Seri No L IB/T7118
2.5) Buhar Tiirbini [.C, Yajilama Motoru :IB/TT7119
Adet |
Uretici Firma  : Shanghai Nanyang Electromotor 2.8) Buhar Torbini Ana Yag Tank: Fam 1-2
Complt-‘!‘l: quﬂpﬂ'lﬂl'lt Co. Adet -3
Tipi piddl Uretici Firma ~ : Hangzhou Kexing Blower Co.
Devir oot PR Tipi | AYF2-250-0.75
Gilg et Devir - 2900 t/min
Yeyim : Kapasite £ 120 m3/h
Ihejmansd R G :0.75 kW
i s Seri No : 19968
Seri No : DCM228-2 : 19969
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DEGERL MLE

Step-Up Trafo Ozellilderi

Sayisi Adaii 1
Frimer Gerilimi kV B4.5 [28.5-36kV [£1.5kY)
Sekonder Gerilimi | kV 1
Gocl Kva 16000
Boglanh Grubu TNe11
Soquima tipi ONAF
%Uk % 8.0%

ic ihtivas Trafers Ozgllikiar

Sayisi Aclet 3
Primer Gerillmi kv 11.0
Sekonder Gerilimi | kV 0.4
GlUcl KVA 1250
Baglant Grubu Dynll
Sogutma tpi AN
Flk % 6.00%

KAZAN OZELLIKLERI;

Uretici WUXI HUANGUANG

Sayist Adat 1

Buhar Kapasitesi xg/h 53000

Buhar sicakhd 60w 450

Buhar Basine bar 53

Besleme Su Sicoklid °C 150

Yakii cinsi Tavuk Glbresi + BivekOtle Atiklan

Kazan lipi Akiskan Yatakl Buhar Kazan

Yakii Alf lsil Deder Keal/kg 2290
GENERATOR OZELLIKLERI;
Urelici SHANDONG JINAN
Cikig GOcO MVA 12.5
Mil glOcO MW 10
Gig Fakiord 0.8
lzolasyon Sinim F
Keruma Sinifi IP54
Verim % 97
Frekans Hz 50
Gerilim kV 1]
Hiz rpm 3000
Azami Hiz rpm 3600

KONDENSER (SoZutma Kulelen) OZELLIKLER];
Oretici JIAMGSEU JINYI
SirkUlasyon Su Detbisi m3/h 300
Soguima Suyu sicakik fark: C 10
Yodusmus Su SIEOHQ_! ol 53.7
Toplom i degistirme kapasity MW 22,45
1G Geari Basina kPA 15
Dizel leneratér Ozellikler]

Sayi Ade i
Gerlim kv 0.4

Glcl kVA 625

Devir rom 1500

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

A.200.000,00.-7

Mersis No: 03105487 3500010
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EGERLEME
4.6 Varsa, Mevcut Yapiyla veya Insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykir Durumlara
iliski Bilgiler

56z konusu parseller izerinde bulunan BES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

4.7 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat g 1 Hakkinda Bilgi

linmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmad:
Salihli BES binyesinde yer alan yapilarin yapi ruhsatlari ve iskan belgeleri meveuttur. Yeniden ruhsat
alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu degildir.

4.8 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildifi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise Uzerinde Herhangi Bir Yap Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullamildig
Hakkinda Bilgi
Rapora konu parseller lzerinde hélihazirda Biyokiitle Enerji Santrali bulunmaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tamimii Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yikiimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satic
ve Istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimas gerekli
gordlen tahmini tutardir. Pazar defierinin tarmimi asagidaki kavramsal cergeveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fivat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
azellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmig 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sbzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlgin veya ylkdmldligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur, Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlar karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) "Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dofiru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir:

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat sdemeyecektir. Varhgin
meveut sahibi ise pazan olugturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur almayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir saticr anlamina gelmektedir. istekli
saticy, fiyat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en lyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, clinkii istekli satici varsayimsal bir maliktir.
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KURUMSAL
DEGERLEME

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazann fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol acabilecek, drnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

() “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiirline ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katiimeisinin dikkatini cekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartiima zamani
degerleme tarihinden énce gerceklesmelidir,

{h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekl saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin vapisi, dzellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul dl¢llerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgivi,
islemde kendi ilgili kenumlari acisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklar varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin distiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarni satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degiisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda meveut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimeilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satiga sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varlidin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullarim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek dlzeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullamim, bir varligin meveut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullamim olabilir. Bu, bir pazar katihmeisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklagimlar ve yéntemler kullani/abilir, Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin,
katihmeilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek i¢in, esdeger kullamima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gorilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlikigin meveut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yénteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmig verilere dayanmasi halinde, kullarilan her bir yaklagimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.
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DEGERLEME

5.1

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlaninin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan lic yaklasim degierlemede kullanilan temel yaklasimlardir,
Bunlarin tmd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, aynntili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Secim
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alimr:

(a) degerleme gorevinin kosullar ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullamm(lar), (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin giigli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katiimailar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin meveudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklavici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) variiklarla
kargilagtirilmasi suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asafida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml agirhk
verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varlifin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varlifin veya buna énemli élgiide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) énemli 8lgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gbzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli élgiide benzeriyle iliskili olmamas halinde,
degerlemeyi gergeklegtirenin karsilastinlabilir varfikiar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayal dlizeltme yapiimasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir,
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

[E:1 Satilik Zeytinlik] Degerleme konusu santralin yakin cevresinde Adala Mahallesi’'nde bulunan
zeytinlik vasifll 27.884 m2 yiiz 8lglime sahip tasinmaz 800.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

Not: Emsal taginmazin lzerinde zeytin agaclanimin bulunmasi degierini pozitif yénde etkilerken,
santralin arsasinin imarli olmasl, lokasyon ve alt yapisinin hazir olmasi ise emsale gére olumlu dzelliktir,

(800.000-TL /27.884 m* * 0,95 Pazarlik Payr = ~28 TL/m?)
ilgilisi : 0 538 93132 94

[E:2 Satilik Zeytinlik] Degerleme konusu santralin yakin gevresinde Dombayli Mahallesi‘'nde bulunan
zeytinlik vasifll 26.000 m2 yiiz dlglime sahip taginmaz 445,000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

Not: Emsal taginmazin Uzerinde zeytin agaclarinin bulunmasi degerini pozitif yénde etkilerken,
santralin arsasinin imarli olmasi, lokasyonu ve alt yapisinin hazir olmasi ise emsale gére olumlu
dzelliktir,

(445.000-TL /27.884 m? * 0,95 Pazarlik Payi = ~16 TL/m?)
IIgilisi : 053784642 04

[E:3 Satilik Zeytinlik] Degerlerne konusu santralin yakin cevresinde bulunan zeytinlik vasifli 5.500 m2
yiz élglime sahip tasinmaz 170.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

Not: Emsal taginmazin (zerinde zeytin agaclarinin bulunmasi degerini pozitif yénde etkilerken,
santralin arsasinin imarli elmasi, lokasyonu ve alt yapisinin hazir olmas ise emsale gére olumlu
ozelliktir.

{(170.000-TL /5.500 m* * 0,95 Pazarlik Payr = ~30 TL/m?)
iigilisi : 0 530 928 96 45

[E:4 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin yakin cevresinde bulunan tarla vasifli 5.800 m2 yiiz
olclime sahip tasinmaz 225.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir,

Not: Emsal taginmazin Uzerinde zeytin agaclarinin bulunmasi degerini pozitif yénde etkilerken,
santralin arsasinin imarl olmasi, lokasyonu ve alt yapisinin hazir olmasi ise emsale gére olumlu
ozelliktir.

(225.000-TL /5.500 m? * 0,95 Pazarlik Payi = ~37 TL/m?)
ilgilisi : 0 555 258 14 69

[E:5 Satilik Zeytinlik] Degerleme konusu santralin yakin cevresinde bulunan zeytinlik vasifli 284.000 m2
ylz olglime sahip taginmaz 14.250.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

Not: Emsal tasinmazin Gzerinde zeytin agaclarinin bulunmasi degierini pozitif yonde etkilerken,
santralin arsasinin imarl olmasi, lokasyonu ve alt yapisinin hazir olmasi ise emsale gére olumlu
azelliktir,

(14.250.000-TL /5.500 m* * 0,95 Pazarlik Payi = ~48 TL/m?3)

ilgilisi : 0 530 949 39 84
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Kullanilan _Emsalleri anal Ortamdaki Haritalarindan Ci ilmis, Degierlem Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gésteren Krokiler

A sallerin_Nasil Dikk Alindigina lliskin_aynintii Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yam

Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Santralin bulundugu bdlgede yapilan arastirmada birebir imar durumuna sahip arsa emsaline
rastlanmamistir. Bélgede cok sayida satilik zeytin bahgesi/tarla/bag bulunmakta olup yukaridaki harita
genelinde yer alan satilik emsaller incelenmistir,

Rapora konu santralin arsasi imarl olup bélgede tek sayilabilecek lejanta sahiptir. Emsallerin tamami
alt yapisi olmayan, tanim arazisi (zeytinlik) vasifidir. Uzerinde zeytin agaclan olmasi degerlerini olumlu
ybnde etkilemektedir, Ancak stz konusu santralin lokasyonu ve ulasim kolayligi bu durumun &niine
gecmektedir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukanda yazilan bilgiler dofrultusunda sonuc olarak her tirlli olumlu/olumsuz faktér dikkate alinarak
emsallerdeki dizeltmeler 15iZnda parselin meveut kullamim sekli (Enerji santrali), arsasinin imar
durumu, lokasyonu, yola cephesi, arazi yapisi, altyapi durumu, saha betonu, ic ulagim yollar, cevre
duvari, peyzaj ¢alismalari, kullanim amaci vb. durumlar emsallere gére serefiye olarak dikkate
alinmistir.

Parselin yanisinin halihazirda biyokitle enerji santrali olarak kullaniliyor olmasi, diger yarisinin ise
halihazirda bos olmasi (GES alani olarak ayrildig bilgisi alinmistir.) sebebiyle ortalama arsa degeri
belirlenmistir.

138 Ada 1 Parsel Arsa Degeri: 99.875,21 m2 x 80 TL/m2 = 7.990.016- TL

Pazar yaklagimi yéntemi sonucunda santralin arsa degeri yaklasik (K.D.V harig) 8.000.000,00- TL takdir
edilmistir,
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5.2 Maliyet Yaklasimi

A Malivet Yaklasimim Aciklayicr Bilgiler, Konu Santralin Degerleme Icin Bu Yaklasimin Kullamima

Maliyet yaklagim, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esgit
faydaya sahip baska bir varlif elde etme malivetinden daha fazla édeme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) katiimalann degerleme konusu varlikla énemli
dlgiide aymi faydaya sahip bir varli@ yasal kisitlamalar almaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katiimalarin deferleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin nemli bir prim édemeye raz
olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b} varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine ézgii niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri grneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmast.

Belli bagh ¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliveti yéntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gésterge niteligindeki degerin varhigin
aynisinin dretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntem. (¢) toplama
yontemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig yéntemdir.

Varsayimlar

56z konusu tasinmazin degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 10.03.2020
tarihinde yayinlanan 2020 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ile birlikte 02.12,1982 tarih ve 17886 sayil
Resmi Gazete 'de yayimlanan “Asinma Paylarina lliskin Oranlar Gésteren Cetvel” kullanilmistir. Soz
konusu arsa Uzerinde bulunan yapilarin santral biinyesinde olmasi sebebiyle nitelikli yapi sinifina girdigi
kanaatine variimistir, Bu sebeple bakanlik birim fiyatlarinin dstiinde yapi degeri takdir edilen binalar
da mevcuttur,

) Yapi Deger Tablosu

Birim Dager] Yapi Degerl
YAPI NO YAPILADI Yapi Alani (m2} (TL/m3) ()
1 GUOVENLIK BINASE 10 2,500,00 & 25,000,00 &
2 IDARI BINA 968 4.500,00 & 4.356,000,00 b
3 ATEOLYE VE BAKIM BINASI 378 2,000,00 & 756.000,00 &
4 YANGIN BINASI 120 2,000,00 & 240,000,00 &
11 KOMPRESOR BINASI 123 2.000,00 & 246.000,00 &
12 NUMUNE VE DOZAJLAMA BIiNASI 56 2.000,00 & 112,000,00 &
13 JENERETOR BINASI 44 2,000,00 b 83.000,00 &
14 TURBIN BINASI 31689 5.000,00 15.845,000,00 &
17__ | SIRKOLASYON SUYU S50GUTMA POMPA BINASI 148 2,000,00 & 296.000,00 b
18 HAM 5U HAVLUZU 396 2.000,00 & 792,000,00 &
18 5U HAZIRLAMA BINASI 412 2.000,00 & £44.000,00 &
21 KANTAR KONTROL BINASI an 2.000,00 & 60.000,00 &
a5 TAVUK ALTUGI DEFOSU 3092 4.000,00 & 12,368.000,00 &
TOPLAM 36.028.000,00 &
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} Makine Techizat Deger Tablosu

MAKINE TECHIZAT KALEMLERI SABIT KIYMET GIRIS TUTARLARI
ATIK 5U ARITMA TESIS| 404.021,65 &
HUHAR TURBINI - GENERATEIR VE YARDIMEI EKIPMANLAR 14.654.396,20 &
BACA GAZ| ARITNA SISTEM| £.461,232,10%
DCS+SCADA[KONTROL SISTEMLERI) 16.893,775,01 b
KAZAN 32.351.000,21 &
KOMPRESCR 1.667.343,83 ¢
KIMYASAL 5U HAZIRLAMA SISTEMLER] 7,272,552,19 4
SOGUTMA SUYL SISTEMI (FAN,FAN MOTORU, POMPA) m.'é"ia,aia
SOGUTMA KULELER| 13.179,694,02 &
TRAFO4ELEKTRIK SISTEMLERI 2.261.339,38 &
YAKIT BESLEME SISTEMI 1%.495,867,194
ARAC DEZENFEKSIYON SISTEMI 187,000,00 &
TASIT KANTARI £9.300,00 &
AKU E1 10 KVA UPS (30 AKL) 20,339,024
LABORATUVAR BLEOM CiHAZI 69.312,61 &
YIKAMA CIHAZI ROTOWASH 5T 200 4,500,00 &
MOTOR-KONVEYOR 75HP 1400DEVIR 1,500,00 &
ASPIRATOR-ASPIRATOR BORUSU 1,905,00 &
NEM OLCER SAMAN HUMIMETER FL2 62.570,45 &
VIBRASYON OLCUM CIHAZI 305FC FLUKE "FLUKE CONNECT" 15.447,92 &
KANTAR NUMUNE ANALIZ CIHAZI 11.658,84 &
MOTOR-DAIRESEL KAP| MOTOR SETI - GIRIS KAPISINA- 14.000,00 &
EL ALETLER| MIKROMETRE SETi 7.000,00 &
EL ALETLER] KUMPAS 500MM 7.500,00 &
EL ALETLER| KUMPAS 500MM 5,500,004
EL ALETLER| KUMPAS 800MM 16,000,00 &
MOTOR-V IBRASYONLU ELEK MOTORU 4.237,298
MOTOR-YANAKAYAR KAPI MOTOR SISTEMI -GIRIS KAPISINA 5,000,00 &
KAYNAK MAKINES| LINCOLN V270TPTIG 16.000,00 &
YANGIN SONDURME CiHAZ) 5.859,00 &
ATIK 5U ARITMA TESIS] 62073208
BUHAR TURBINI - GENERATOR VE YARDIMCI EKIPMANLAR 2.251,476,45 &
BACA GAZ| ARITMA 5ISTEMI 2.424.501,29 &
DCS+SCADA{KONTROL SISTEMLERI) 2.565.530,79 b
KAZAN 5.101,498,75 &
KOMPRES(R 256,167,864
KIMYASAL 5L HAZIRLAMA SISTEMLER| 1.117.342,53 &
SOGLTMA SUYU SISTEMI (FAN,FAN MOTORL, POMPA) 133,262,826
SOGUTMA KULELERI 2.024.905,73 &
TRAFO+ELEKTRIK SISTEMLERI 289,040,15 &
YAKIT BESLEME SISTEMI 2.164.604,21 &
TOPLAM 130.261.179,11 &

Bu haliyle toplam makine ve ekipman degeri yaklasik 130.260.000 TL olarak takdir edilmistir. Bu degere
tesisteki arag, pc, telefon, beyaz esya vb demirbaslar ve diger kullanilan esyalar dahil edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Arsa Degeri 8.000.000 TL
Yapi Degeri : 36.028.000 TL
Makine Degeri :130.260.000 TL

Toplam Malivet Degeri  : 174.288.000 TL

GAYRIVENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
Emniyet Mh. Sinir Sk.Né:17/1 Yenimahalle/ANK.
“tohO3t ‘

3124870034

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Maltepe V.Ds633 6 Ic.Slc.No:25669
www.netgd.com.ty’ Serihgye:1.200.000,00.-
Mersis Noy0631054938500018



~e

NE
KURUMSAL
DEGERLEME
5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin_Kullamilma

Nedeni

Gelir yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarimin tek bir cari degiere
dénistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkil degerine dayanilarak tespit edilir.
Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima &nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimeanin géziiyle degeri etkileyen cok nemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevecut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

= Indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkd
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendiriimektedir. Uzun émirli veya sonsuz émirll varfiklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varlidin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir.

Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin sliresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimlar asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tirlinln secilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergl sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akiglar, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (¢) s6z konusu stire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin slresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere,
tahminf nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir.

= Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yéntemdir.
Gayrimenkulin o dénem icin (yil) Gretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina bélinerek, tasinmaz degeri hesaplanir, Bu kapitalizasyon oran,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri ieren miilkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildifi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faalivet giderleri ile diger harcamalardan arindinilmasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkullin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildii durumlardaki elde edilen gelir tutandir.

= Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Tesisin lisansa islenen éngorilen yillik Gretim miktar 70.000.000 kWh tir. Tesis yeni faaliyete gecmis
olup uzun bir periyodu kapsayan tretim miktar bulunmamaktadir. Firma tedarik zincirinin saglam
olmasi ve pivasada benzer ézelliklere sahip tesisin olmamasi dikkate alinip hammadde probleminin
olmayacag (firmanin hammadde tedarigi icin yaptig anlasmalar da dikkate alinarak) disiinilerek
Uretim Lisansinda belirtilen miktarin %10 u iizerinde tretim yapacagl ongoriilmistiir. Bu nedenle
hesaplama 78.000.000 kWh/YIl lizerinden yillara yaygin sabit iretim miktar ortalamasi ile yapilmistir,
Lisansa derc edilen Gretim miktari yaklasik ortalama %80 kapasite ile calismasi &n goriilerek
hesaplanmis, bu sebeple belirtilen lretim miktarinin Gzerinde bir (retim gerceklestirecegi
projeksiyonu yapilmistr.

Salihli Biyokitle Yakith Enerji Santali Devlet alim garantisi YEKDEM kapsaminda olup isletmeden temin
edilen verilere gore elektrik satis fiyatlan 2021-2030 yillaninda arasinda yerli katki eklenerek 13,3 USD
Cent/kWh tir. 2031 yili itibariyle takip eden yillarin hepsi icin ortalama ve sabit olmak Gzere Gretim
bedeli 0,065 USD/Kwh (6,5 USD Cent/Kwh) kabuliiyle hesaplama yapilmistir. Bu kabul, 2067 yilinda
sona erdirilen (Lisans bitig stiresi Ocak 2068 olmasi sebebi ile) tablo igin toplamda 47 yil tizerinden sabit
bir ortalama olarak piyasaya satilacak bir satis éngériisii olup, piyasaya satis gerek devlete gerekse de
ikili anlasmalara bagh olarak yapilacag disinilmektedir. Bu bedel kabuliinde ginimdz itibariyle
serbest piyasada elektrik fiyatlanmin (ptf = piyasa takas fiyat)) ortalamasimin 4,5-5 USD Cent/kWh
civarinda gergeklesmesi de dikkate alinarak ilerleyen yillarda bu fiyatin niifus artigl, dijitallesme,
ekonomik biyume, vb majér etkenler gercevesinde elektrifie olan talebin artmasi &nemli rol
oynamaktadir. Ayrica doviz kurundaki degisikliklerin elektrik fiyatina yansitilmasi durumu, Glkemizin
elektrikte disa bagimliligl azaltarak hatta tam tersine elektrik ihrac etme hedefi gibi konularda goz
onlne alindiginda, ileri ki yillarda olusacak piyasa satis fiyatimin su an ki Ptf rakamlarindan yiksekte
kalacafl on gorllmektedir. Hidroelektrik santrallerinin elektrik Gretip piyasaya sattifi zaman
araliklarinin, giin &neesi plyasasinda elektrik satis rakaminin en yiiksek oldugu (Glnes enerjisi
santrallerinin drettigi elektrik, piyasada elektrik talebinin en cok oldugu ve satis rakarminin da en yiiksek
oldugu saatlerdedir.) saatler disinda kalmasi da diger yenilenebilir enerji santralleri ile kiyaslandiginda
beklenen satig rakamindaki artis oraninin kiyasla diisilk olmasina sebep olmaktadir.

Tesislerin faaliyetini slirdlirebilmesi icin katlandiklari maliyet kalemleri firmadan temin edilmistir.
Santralin personel, glivenlik, sigorta, sarf, bakim-onarim ve énemli bir kalem olan hammadde tedarigi
ile diger cesitli giderleri iceren Opex giderleri tesis yeni faalivete gectiginden disiiktir. Yapilan
arastirmalarda bu tarz tesislerde OPEX ve dagitim giderlerinin briit gelirin yaklagik %30’una denk geldigi
gozlemlenmistir. Tabloda yapilan projeksiyonda bu yaklasik bu oran dikkate alinarak hesaplama
yapilmstir,

isletme gideri haricinde ise dagitim bedeli, gider olarak ayrica hesaplanmistir. Dagitim bedeli, EPDK
tarafindan her 3 ayda bir glincellenerek onaylanan tarife esasina gére alinmistir, Degerleme tarihi
itibariyle icinde bulunulan dénem icin gegerli olan 1 Nisan 2021 tarihinden itibaren uygulanacak
tarifede Lisansh Tesisler igin 2,2722 Kr/kWh olarak belirlenmistir. Hesaplamada bu fiyat baz alinmistir.
Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman, degerleme tarihi itibariyle gecerli doviz kuru {izerinden USD bazinda
hesaplanarak tabloya dahil edilmistir.

Kurumlar vergisi orani 2021 yili igin %25, 2022 yili igin %23 ve devam eden yillar icin sabit ortalama
%20 olarak alinmistir.

Nakit akisi, santralin lisans ylriritk tarihi itibariyle 49 yilligina elektrik Gretip satma hakki almasindan
itibaren hesaplanmis, 2019 yilindan itibaren 49 yiligina gegen toplam stire sonuna kadar nakit akisi
olusturulmustur. Boylelikle 2021 yili itibariyle lisans bitis stiresi Ocak 2068 olmasi sebebi ile 2067 yili
son olacak sekilde 47 yil Uzerinden hesaplama yapilmis ve yaklasik bir artik deger hesaplanarak
bugiinkl toplam degere ulagiimistir. Artik deger, (Terminal, Devam Eden Deger) santralin elektrik

/
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boyunca (ve lisans stiresinin muhtemel uzatilmasi) yasal kullarim hakkindan kaynakl bir bedel olarak
hesaplamaya katilmistir. Kapitalizasyon orani %6,5 (0,065) olarak alinmig ve stire sonrasi artik deger
hesabi yapilmistir,

7. Biyokiitle Yakith Enerji Santali elektrik iiretimi yil boyunca 24 saat esasina gore yapilabildiginden nakit
akiglar buna gore olusturulmustur. Her yil dénem sonu toplami ifade etmektedir.

8. Tesisin kazancinin USD bazlh olmasi sebebi ile tablo tamamen USD bazinda hazirlanmis, USD'nin
etkilenecedi parametreler én gériisiiyle oranlar hesaplanmistir. Turk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle kur esas alinarak belirlenmistir. Déviz kurundaki degisimler degerde radikal farkhliklar
yaratabilecektir.

9. Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV haric degerdir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Aynntil Aciklama ve Gerekceler

Nakit akisinda kullanilan indirgeme orani yillara sabit olarak %6,5 olarak alinmigtir. Nakit akisi tablosu
USD bazinda yapilmas: sebebiyle, bu oran belirlenirken uzun vadede (2043, 2045 ve 2047) USD
cinsinden Ihrag edilen Eurobond getirisinin (sabit kupon faizi+risk) son 5 yillik yaklasik ortalamas %6,5
alinmistir. Eurobond getirileri {ilke risk primi ile dogrudan iliskilidir.

Enerji ihtiyacinin artmasi, Biyokiitle enerjisi santrallerinin kullanim ve teknik émiirlerinin uzun olmasi,
isletme giderlerinin distik olmasi, Gretimdeki hammaddenin/girdinin ise 6zellikle su miktarina {maliyet
gerektirmeyen) bagli olmasi, enerji talebinin artmasi, enerji pivasasinda devlet alim garantisinin olmasi
ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi igin giiniin kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin
piyasa sartlarinda belirlenecek olmasi, birim kazancin USD bazli olmasi gibi durumlar sebebi ve asagida
yapilan risk agiklamalari nedeni ile rapora konu santral icin ayrica bir risk primi eklenmemistir. Kur,
enflasyon vb riskleri de icermesi ve ihrag eden iilkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle
hesaba dahil edilen indirgeme orani uzun vade hesaplanan tabloda USD cinsinden eurobond olarak
alinmistir.

Elektrik Gretimi yatinmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari; fiyat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dlzenleyici risk, rekabet riski,
jeopalitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tamimlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatinmlar) ve BES
baglaminda degerlendirildiginde; cevresel uyum riski ve sosyal kabul edilebilirlik riski tagimadig
sdylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevreyle olan
uyumudur ve bu ylizden pek gok paydas, yatinmel ve kullaniar tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan &zellikle sabit fiyattan alim garantilerinin oldugu durum géz éniine alindiginda herhangi bir
talep veya fiyat riski s6z konusu degildir. Ciinki hem fiyatlarda ciddi bir oynaklik yoktur hem de devlet
dretilen elektrigin tamamini almayl taahhiit eder. Ayrica artan elektrik tiketimi ve elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlasiyla bir talep olustugu/olusacag da
gorilmektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji yatirimlarinda Biyokiitle Enerji Santralinin tedarik
zinclrinin ikili anlagmalar ile garanti altina alinmasi ve bélgede hammadde sikintisinin bulunmamas
nedeniyle herhangi bir hammadde/yakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayali elektrik Gretimi icin jeopolitik risk bulunsa da, yenilenebilir enerjiye dayali
BES elektrik Uretiminde béyle bir riskten séz edilmemekte aksine BES icin jeopolitik fayda
saglanmaktadir. BES teknolojisi gegmis yillarda zor karsilanmis olsa da glinlmizde birgok teknolojik
caligmalar, teknoloji ve ar-ge tiretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloji tedarik
riskl givenilir duzeyde kalmaktadir. Fingnsal risk ise Tirkiye'de sadece vyenilenebilir enerji
yatirimlarinda degil her endistride yatinmlarda karsilagilan énemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz degisikliklerin elektrik tireticilerinin nakit akimlarin
sekteye ugratacak bir risktir ancak, Tirkiye'de sabit fiyattan alim garantilerinin Amerikan Dolari
cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyondan ve radikal faiz degisikliklerinden etkilenmemesi finansal

riski bir nebze de olsa azaltmaktadir. Hammadde tedariginde yasanacak sikinti énemli Plrckiiviklakte -
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riski icermesine ragmen bélgede hammadde zenginliginin olmasi, BES yer segimleri, santralin
teknolojik ve mekanik sekilde performansi artinc yénde diizenlenmesi, yeni teknolojilerle verim
kaybinin dligurilmesi ise Ureticinin istenilen zamanda ve ortalama miktarda elektrik tretmesine imkan
tamimakta béylece olasi performans riskinin 6niine gecilmektedir, fletim/daditim/sebeke riski ise
mevcutta lisans, baglanti anlagma sahipleri icin herhangi bir risk tasimamaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik Gretim tesisleri dengeleme birimi olma
yikimliliginden muaftirlar. Bu da, dengeleme riskinin ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir.
Elektrik dreticisinin piyasada fazla sayida rakiple karsilasmasindan &tiirti katlanacagl maliyetlerin
ylkselmesi ve karinin azalmas ise rekabet riski olarak tanimlanmakta ancak Tirkiye’de BESler igin
istenilen Uretim miktarlanna ulasilmamasi, daha cok elektrik arzinin olusmasi igin dizenlemeler
yapilmasi, enerjide yurtdisina bagimliligin azaltilmasi istenmesi ise bu riski etkisiz kilmaktadir.
Tirkiye'de gegmis yillara nazaran yenilenebilir enerji yatirmlar icin blrokratik stireclerin uzunlugu ve
karmasikhginin éntine gecilmis, daha profesyonel bir yénetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul kararinda bu gelismelerin olumiu yonde etkisi piyasada
gorilmektedir. Bu sebeple diizenleyici yani oterite riskinin bulunmadig aksine desteklerin ve yeni
olumlu diizenlemelerin yapildig séylenebilir,

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislar
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasilmistir. Ulagilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 1 adet ve 10,5 Mwm / 10 Mwe / 45,53 Mwt kurulu glice
sahip Biyokitle Yakith Enerji Santali icin takdir edilen piyasa degeri 56.837.000,00 USD olup,
degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz kuru 15: 8,6803 TL ile dilzeltilmis olarak 493.360.000,00 TL (
Dért Yz Doksan Ug Milyon Ug Yiiz Altrmis Bin Tiirk Lirasi) dir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme calismasina konu tasinmaz Biyokiitle enerji santrali olup kira tespiti yapilmamistir.

A Uzgrinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Rapora konu parsel Uzerinde Biyokitle Enerji Santrali mevcut olup bu sebeple proje gelistirme
yapilmamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
502 konusu santralin meveut durumu ve alinan yasal izinler dogirultusunda en verimli kullanim seklinin
BES olacag kanaatine varilmistir,

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

56z konusu parsel Gzerinde BES meveut olup béliinmiis kisim degerleme analizi yapilmamistir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
6.1 Farkh Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmas: ve Bu Amacla izlenen

Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Rapora konu Biyokiitle Enerji Santrali'nin degierleme calismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayri
ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklasimi, yapilar igin birim fiyat listesinden, makine teghizat icin de
misteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlar esasina gére yapilmistir. Konu santralin
Tirkiye sinirlarinda Biyokitle alaninda tek olmasi sebebiyle Pazar yaklasimi yéntemi arsa degerine
ulagmak igin kullanilmistir. Pazar ve Maliyet yaklasimlarinin neden degerlemede esas alinmayacag
raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faaliyet seklinin de buna
dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadikdarimin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedi#i ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Gorils

lgili kurumlarda yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde, BES igin alinmasi gereken tiim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmistiir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu BES tzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 maddesinde agiklanmstir.

6.5 Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veva Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan_ Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
56z konusu santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi (izere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Araziise, Almindan itibaren bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel {izerinde rapor icerisinde bilgileri detayli
sekilde verilen izinleri alinmis, BES nitelikli tesis bulunmaktadr.

6.7 Deferleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakli ve Devre Miilk Haklanin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde zel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig Haklanda Bilgi

Degerleme konusu santral ile ilgili herhangi bir (st hakki sézlesmesi bulunmamaktadir.

m
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6.8

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullamim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin

Birbirivle Uyumlu Olup Olmadig Haklanda Gérils ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Salanca Olup
Olmadigi Haklanda Gériis

Degerleme konusu Biyokiitle Enerjisi Santrali olup GYO islemi olmamasi sebebi ile portfoy ile ilgili bir
durum bulunmamaltadir.

SONUC

Sorumlu Deferleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

H29 Solar Enerji Uretim San. ve Tic. A.S.'nin talebi Gzerine; Manisa ili, Salili llcesi, Adala Mahallesi
sinirlar icerisinde yer alan 138 ada 1 parsel Gzerinde 10,50 MWm/10,00 MWe/45,53 MWt kurulu glice
sahip Salihli Biyokiitle Yakith Enerji Santralinin meveut durum degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine
yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlar iceren bu degerleme raporu tarafimizea
hazirlanmistir,

Tarafimizea isleme alindig tarihteki degerleme konusu santralin meveut durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin
ve onaylar, misteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi dizeydeki ¢alisma ve veriler ile
degerlemeye etki edecek faktérier goz oniinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralin tim yasal izinlerinin alindigr gorllmis tesisin faal olarak calistig
gézlemlenmistir.

Santralin gelir saglayan bir proje olmasi sebebi ile degerlemede Gelir Yontemi esas alinmistir,

Santralin mevecut durumu, Enerjisi piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate alindiginda satis
kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk goziikmemektedir.

Santralin gegmis dénem Uretim verileri (yil bazinda), bulunduklan kenumun yillik bazda ortalama
alacag riizgar miktarlan ve mevcut hali lizerine santralin Gretim verimini artina Ar-Ge vh benzeri
calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama tretim miktan Uzerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi plyasalarda yasanacak ciddi ve radikal degisiklikler ayrica
yasanabilecek dogal afetler, doviz cinsinde yasanabilecek ciddi degisimler gibi durumlar rapor
icerifinin ve nihai sonucun degismesine yol acabilecektir, Bu durumda degerlemenin yenilenmesi
onerilmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Danismanhk A.5.

Emnivet Mh, Sinir Sk.No:17/1 Yeni

Tel:0312 467 0D 61 Fax:0312 467 00 34
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KBuvE,
2 Nihai Deger Takdiri

Santrale deger takdir edilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglar anlamli sekilde neticelenmistir.

Deferlemeye konu 10,50 MWm/10,00 MWe/45,53 MWt kurulu glice sahip Salihli Biyokiitle Yakith
Enerji Santralinin 30.06.2021 degerleme tarihi itibariyle mevcut piyasa degeri 56.837.000,00-USD
kargilig1 493.360.000,00-TL (Dért Yiiz Doksan Ug Milyon Ug Yiiz Altrmis Bin Tirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
(%18 KDV Dahil: 582.164.800 TL)

Tespit edilen bu degerler taginmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitindr.

Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.
Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:8,6803 TL dir.

Mokl

Degerlemeye konu tasinmazlarin giincel durumda (bu rapor icerisinde belirtildigi sekilde) teknik
mevcut bilgileri korudugiu kabullyle, elimizdeki gecmis veriler ve incelemeler neticesinde, yakin piyasa
gecmisindeki degisimler dikkate alinarak asagida belirtilen tarihler itibariyle belirtilen degerlerde
olabilecegi ongoriilmekte ve tahmin edilmektedir:

Bu deger tahmini, glincel veri ve arastirmalar (izerinden piyasa kosullan dikkate alinarak miisteri talebi
tzerine tamamen bilgi amaciyla verilmistir. Belirtilen degerlere, is bu rapor icin olusturulan nakit akisi
tablosundaki Gretim verisi ve giderler ayni alinmis, yil sayisi, USD déviz kuru, amortisman, dagitim
bedeli, vergi orani, birim satis fiyati gibi girdilerin ilgili tarihleri iceren kargiliklariyla hesaplama
yapilmistir.

Mehmet AKBALIK | Ozge Soner (Mak. Mdh,) | Raci Gékcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401418

Degerleme Uzmani | Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 911340 | SPK Lisans No: 401029 | SPK Lisans No: 404622

-/
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&. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor igin agagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur,

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Raporun kenusunu olusturan santral ile meveut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu elusturan santral veya ilgili  taraflarla ilgili hicbir &nyargimiz
bulunmamaktadir,

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi (cret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir,

Degierleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir,

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlanmin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardirmi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerlermne
standartlar’na uygun olarak raporlanmistir.

- s bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda 3.5ahislar
tarafindan kullamilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

s

5. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A Lisans Belgesi, Kabul Tutanaklan

A S6zlesme ve Sigorta Poliesi ve Diger Yasal Belgeler

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

NET KURUMSAL

GAYRIMERKUL DEGERLEME U Do)

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5, Tel:0312 46770} &2 S
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DECERLEME
I:gBELGl: TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR, Tarih: 21-6-2021-15:00
‘weblopu '
Kayd: Qlugturan: 0ZGE SONER Y
Makbuz No Dakant Na Bagvuri Na
179921197262 20210621-898-FORSET 19726
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 138/1
Taginmaz Kimlik No: 104348420 AT Yuzblglm(ma2): 99R75.21
lIFlige: MANISA/SALIHLI Bagimsiz Baldm Nitelik:
Kurum Ach: Salibli Ela_mma!z‘ Baillm Briit
Mahalle/KBy Adi: ADALA Mah, YiizBlglimd:
- z Bafimaiz Ballm Not
::I::E: fa No: 28/3189 § o,
— I:i run:‘ i Blok/Kal/Glis/BBNG:
: - Arsa Pay/Payda!
Ana Tagmmiaz Nitellk: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarlh= |
Yevmiye
Intifak AM 2744 93 M2 LIK KISIM [ZERINDE SALIHLI ORGANIZE SANAY/ {SMN:A142067) Salthli - .
BOLGES! LEHINE BAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablon: Gegit Hakla) SALIHLI 16-09-2011 00:00 -
ORGANIZE 13448
SANAY| BOLGE
175
MUDURLOGO
VKN:7410067911
Irtifak B M 2581 61 M2 LIK KISIM OZERINGE SALIHLI ORGANIZE SANAY] (SN:B142067) Sallhli -
BOLGES] LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablan: Gaglt Hakki) SALIHLI 08-09-2011 00:00 -
ORGANIZE 13081
SANAY| BOLGE
MODORLOGD
VKN:7410067911
MULKIYET BILGILERI
(HlIssa) Slstem Mallk EIBIrligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ne Na Payda ’ Matrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmive |
Yevmiye
470477400 (SN:8169843) H29 SOLAR ENERJ 14 98875.21 | 9987521 | 34025¥nin ‘
ORETIM SANAY| VE TICARET ANONIM 22/AMd, I
SIRKETi v Garagjince ‘
Yenllemenin
Teselll
26-01-2019
1498
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI ;
S/BA Aziklama Kisrth Mallic Mallk/Lehtar Tesls Kurum Tarlh- | Terkin |
{Hizze) Ad Yavmiye Sababi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Beykoz Tapu MUdirldgl ne 18/06/2021 | H29 SOLAR
tarth 2021/19514 sayt ile yetkl verlimigtir. ENER.I
ORETIM
SANAYI VE
TICARET
2/5

NET KURUMSA
GAYRIMENKUL DESERLEME VE DAMISMANLIK A
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|potek
Alacakl Milgrerak Borg Falz Derece | Sire Tegie Tarih- Yo
Mi? Sira
(8N:6412) TURKIYE SINAI KALKINMA Evel  50000000.00 USD %35 /0 FEBEK  Salihli- 15-03-2019 11:06 - 4420
BANKAS) A 5. VKN:A790033308 Defisken
Ipatedin Konuldugu Hisse Bligisi
Taginmaz Hizse Pay/ Baorglu Malik Mallk Barg Tescil Tarih - Yav Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yav
Salihli - ADALA Mah, - (Aktif) - 141 (5N:H169843) H22 SOLAR ENERJI  20000000,00 Zalihli - .
138 Ads - 1 Parsal URETIM SANAY] VE TICARET usD 150320191105+
ANONIM SIRKETI V 4420
4/5
Ipotek
Alacakh Miigterak Borg Falz Derece | Stire Tesiz Tarih-Yev
MI7? Sira
(5N:6412) TORKIYE SINAI KALKINMA Evat 6000000.00TL  willk%35  2/0 FBI  Begiktag-24-05-2079 12:11 - 6001
BANKASI A.5. VEN:8790033309 dfigkn
Ipotegiin Konuldufu Hisse Rilglal
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescll Tarlh - Yav Terkin
Payda : Sebebi
Tarlh Yav.
Salihll - ADALA Mah. - (AktIf) - n (5M:8169843) H29 SOLAR ENERJI 6000000.00 Begiktag -
138 Ada - 1 Parsal ORETIM SANAYI VE TICARET TL 24:05:2019 12711 -
ANONIM SIRKETI V 6001
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asadidaki barkadu taratarak:
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tgmV_2imb3 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,
5/8
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T.C.ENERIJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU
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URETIM LISANSI

T e

Bu Lisans kapsamindaki tiretim tesisi

Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

(5346 Sayih Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebillr enerfi
kaynaklar” tanim) gergevesinds olan Uretim testaler! igin)

-

S
TR e

R

Lisans No : E/8377-1/04165
Tarih 1 17/01/2019

R
R

SR

R

Bu lisans, H29 Selar Enerji Uretim Sanayl ve Tlcaret ASve Manisa {li, Salihli
ilgesinde kurulmasi planlanan Salihll Biyokiitle Yakith Enerji Santralt adh
{retim tesisinde 17/01/2068 tarihine kadar Gretim faallyeti géstermek lzere
6446 sayill Elektrik Piyasas Kanunu ve ilgili mevzuat uyannca Enerjl Plyasas:
Dizenleme Kurulu'nun 17/01/2019 taribli ve 8377-1 sayill Karan jle
verilmistir,
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CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI

Covresel Eiki Degerlendirmesd, brin ve Denctim Genel Midbrlagn

CED OLUMLU BELGESI

251120144 farih ve 29186 sayili Resmi Gazets"de yayimlanarak ylirdrlige giren Covresel Etki Deperlendinmesi
o Yakith Enerji Santrali Atik i

Yimetmeligi'nin 14, rnnddesi;:rc'lincu; "Snlihli B
(10,5 MWm / 10 MWe / 45,5

il o,
nak Midiir

Rarar Tariki 102 .07 207 |
Karar Mo : ?H-}
Proje Sahibi : H29 Solar Enevji Uretim Sun. ve Tie, A5,

Projee Yeri : Manisa fli. Saliir flgesi, Adala Mahallesi, 138 Ada, 1 Parsel { Eskl 2285 Nolu Parsel, Baglangigra 2114, 2139 ve 2244

Molu Parseller)

Tesisi

b ¢
MWD" projesi hakliinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumin” karan verilmigtir,

e

ite Artigi

T.C.
CTVRT VE SEHIRCILIK BakaNL
Ceviesol Fiki Deparlendinnesd, fin vo Doneilm Genel Midirligi

Fayi  E-537R5061-230.01 -23Nde w302
Kowi "Bl Rigubiitle Yaloth Eserfl Sl

Atk Yalana Taab Kopaslte Avtg (105

RIWm 7 10 WAV /48,50 MW Proje

CED Olunlu Karan

H20 SOLAR NN (RETIM SAK. VETIC. A5.NIL
Aditet Mahallzai fanas Bulvan Mo A Blok K27 D01 BayekiZain

iina i S figasi_ Adola Mlvilasi, 115 Adn, 1 Purse] {Eki 2289 Rl Pasel, Baglanzyets
1114, 2139 s 2344 Moty Piselier) Meviinde, 139 Solar Eieri Orctim San, ve Tle, A%, taratmday
apihnan liilun *SAnH Oiyekide Vil Faerji Samrall Ak Yolons Teshi Kapasitg amss (10,5
MW /10 MW (45,57 MW projesi ile 41t olarsk Bilanlifimim Cevrimict T el Yiincrim
Emmingan sunulin GEID Rapon, Incelome’ Degerendinie. Kunlyon iammfimban incalunmly ve
e forlanaliri iz,

Salili Wiyarkilitg Vakitly Eneqi Sanieall Aub Yavnn Tesin Kepotie A (105 MW / 10
MW 745,53 MW Inkkimda RO Yaaoinolifinin . Mible) goielace Bakanlgnmizes "Caviesel
ikl Dferlondirmiesi Olunb® Kame venlinkg alip, Manda Valliz (Cevee ve Schirellil {1 Mistirfifri)
tarnfividin kararn halin duyurulivis g2eetmelictir,

50 Ranun profuye bt Mile CHD Rapuory vg eklerinde belitilon sl jle 3572 v Covie
Tearnuuminy butlssben yilelielipe ivan y0emeliklerin gl llcmiering tpulias, micr mevaunl uyarine
gl v by lardan gerake il slmi, projode yaplaesk Yimaimelifo tihi e fiyiktiidern
de Bakanligazn veys Manksa Valtigi (v va Seirefiie 1 MOAAGaa ‘np flotiliesi porckmakiodic

Homnta wirkikie, bahse ke praje ile il alirak pefo gabibi frtindan, 25113004 il ve
20004 sayih Ressl Gavste'de yovimlanin €513 Vénetmelifi (DefuilellG-0007/2019.30825 'nin 18
Madde] 5. bendinda xf alun bikin kapsnminda, CED Olumly Karar srihinden it 3§ () sylik
petlyttards yaurmin bieglungic, irgant va isleime snarsina g Kagdedilen yeligmler! foerein Praje
lerlene Riponiiin G I g .

Hilpiterinked vo goeofiini nee ve riea edorim
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lielge No
Bazhwgic Tarihi
Titis Tarihi

Tezis Ady

Tezis Adresi

istetmenin VersiNe

Covre lzin ve Livans Konusu

Yukandi udh ve agik pdrosi belinilen wsise Covee lzin ve Lisans Yonermell3) kapsaminds GECH FAALIYET BELGEST veidimiy

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
GED lzin ve Denetim Genel Miidiirligd

GECICI FAALIYET BELGEST

L 293004814.1,1

1 13.01.2021
o 130202

H29 SOLAR ENERII URETIM SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETI - SALIHLL

B ekl

Adala Mohallesi. Demirkopra Bara) Sies) Kime Evler. No:139 -, SALIFLL / MANISA ‘ i

4340603760

Hava Emisyon
© Atk Yakma ve Beraber Yakmn

olup 13012021 wrihli ve  SROO3TO0LISONLIS4L wawb wem o dle bidikie  gegorlidic  Ayn kullamidmir,
R +hazalibe
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T.C.
ENERT VE TABH KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGH
29 SOLAR ENERII TRETIM SANAYT VE
TICARET A5,

SALIMLI BIYOK{TLE YAKITLT ENERJ
SANTRALI

BUHAR TURDINI_GENERATOR GRURL
(105 MWt /10 MWe)
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Bultnanlar lgin Lisanslama ve Siell Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teblig"l uvannca
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 28039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrilbenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Sayin Ozge SONER
(T.C. Kimlik No: 21404539132 - Lisans No; 401029 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sadladiqiniz tespit edilmistir,
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Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1068

Sayin Raci Gékcehan SONER

(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 }

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline lliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Serumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik meslekl tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Belge Tarihi: 13.08.2020 Bolge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK

(T.C Kimlix No: 20820721448 - Lisans No 911349

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alamndaki
tecriibenin konlrol(ine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmami™ olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
gartimi sagladiginiz tespit edilmistir.
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